ROMANIA
JUDETUL CONSTANT.
CONSILIUL LOCAL AGIGEA
Str.Octavian Goga nr.4
Telefon/Fax: 738172
Email: secretariat@primaria-agigea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de Urbanism Tranzitoriu al comunei Agigea

Consiliul Local Agigea intrunit in sedinta ordinara din data de 25.09.2008, ora 18, la
sediul Life International Agigea,

Luand in dezbatare Proiectul de Hotarare nr.98/18.09.2008, initiat de d-nul
Jr.Cristian Maricel Cirjaliu, Primarul comunei Agigea, Expunerea de motive, Referatul
Serviciului Tehnic, Investitii — Compartiment Urbanism inregistrat cu
nr.10267/22.09.2008, avizele favorabile ale comisiilor de specialitate nr.1, 2 si 3 si
avizul de legalitate al secretarului comunei Agigea;

Avand in vedere prevederile Legii nr.50/1991 republicata privind autorizarea
lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicata si
actualizata; Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, prevederile
H.G. nr.525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, Legii
nr.107/1996 — legea apelor; Legii nr.597/2001 privind unele masuri de protectie si
autorizare a constructiilor in zona de coasta a Marii Negre; Legea nr.280/2003 — privind
gospodarirea integrata a zonei costiere, Legea nr.265/2005 — privind protectia mediului.

In conformitate cu prevederile art.36, alin.1, alin. 5 lit. “c”, art.45 alin.2, lit."e" din
Legea nr.215/2001 privind administratia publici locald, republicats,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba Regulamentul de Urbanism Tranzitoriu al comunei Agigea, conform
Anexei nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Primarul
Comunei Agigea si Serviciul Tehnic - Investitii.

Art.3 Secreatul comunei Agigea va comunica prezenta hotarare persoanelor si
institutiilor interesate, in termen legal, si o va face publica prin afisaj in locurile special
amenajate.

Prezenta Hotérére a fost adoptatd cu un numér de 4/ voturi pentru,  ~  voturi
contra si ___ voturi abfineri, din numarul de _#/ consilieri prezenti la sedints, din
numarul de 15 consilieri alesi.

Nr. Eﬁ

Data 4.0, Wod
PRESEDINTE D A SECRETAR
MANEA BLAAN SARICU HRISTIANA
R A
Nl Soct?
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REGULAMENTUL DE URBANISM - continut

Preambul
I. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentul de Urbanism Tranzitoriu
2. Baza legala
3. Domeniu de aplicare
Il. A — Reguli privind modul de ocupare al terenului din extravilan.
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii, protejarea patrimoniului natural si
construit si a posibilitétilor de evolutie urbanistica.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public.
Il. B - Reguli generate privind modul de ocupare a terenurilor din intravilan.
1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii, protejarea patrimoniului natural si
construit si a posibilititilor de evolutie urbanistica.
2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apérarea interesului public.
Il. C - Interdictii, restrictii sau conditionéri de construire ce decurg din
reglementiri gi norme in vigoare.
ll.  Reguli specifice zonelor functionale.
- Zonele functionale
- Reguli pentru zonele functionale
IV. - Reguli specifice unititilor teritoriale de refererinta.
- Continutul regulilor
- Unitatile teritoriale de referinta
- Reguli pentru UTR -

ANEXA .
ZONELE FUNCTIONALE $iI DELIMITAREA U.T.R.

. plan teritoriu administrativ — s¢.1:25.000
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PREAMBUL

1. PREVEDERILE ACESTUI REGULAMENT DE URBANISM ACTIONEAZA DUPA

APROBAREA DE CATRE CONSILIUL LOCAL
2 ACEST REGULAMENT DE URBANISM ESTE VALABIL PANA LA APROBAREA
P.U.G. SIA REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT - EDITIA 2009

- Frumusetea, calitatea i specificul une localitati se formeaza cu fiecare casa,
cu fiecare gard, cu fiecare pom.

- Toate masurile urbanistice vor urmari confortul general si binele public, si
respectarea regulilor de dezvoltare durabila.

- in tot ce se intreprinde in domeniul urbanistic se va respecta scara localitatii,
ceea ce corespunde si eficientei economice. Meschindria i grandomania sunt i
la fel de nocive si costisitoare.

In prezentul regulament se vor face referiri la -

. teritoriul administrativ — care corespunde cu teritoriul comunei aga cum reiese ,
din evidentele agricole/cadastrale ale comunei i

2 localitate - ca fiind fiecare din satele componente ale comunei (inclusiv a
trupurile izolate) ce tin de acestea

- vatra localititii - ca fiind trupul principal al fiecaruia din satele componente, In
limitele stabilite prin PUG anterior, terenuri construite existente si terenuri
propuse la extindere

- trupuri izolate — ca fiind terenuri construite situate separat sau adiacent 12 j
trupul principal al satelor componente, aga cum au fost stabilite in PUG !
anterior

Prezentul Regulament de Urbanism va servi la intocmirea temelor de proiectare
pentru P.U.Z. §i P.UD. si la intocmirea certificatelor de urbanism pana la aprobarea
PUG —editia 2009. in acest sens se vor corela cu reglementérile din :

- REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM - aprobat cu HG 525/1996 privind
aprobarea REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM
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REGULAMENT D E URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE

1.- Rolul Regulamentului Local de Urbanism

11. Regulamentul de Urbanism Tranzitoriu este o documentatie de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de

utilizare a terenurilor, de conformare, realizare si ytilizare a constructiilor pe
intreg teritoriul comunei Agigea valabil prin aprobarea de catre Consiliul Local
pana la aprobarea PUG si regulamentul de urbanism aferent actualizare 2009.

1.2. Regulamentul de Urbanism Tranzitoriu constituie act de autoritate  al
Administratiei Publice Locale si se aprobd de cétre Consiliul local, n
conformitate cu prevederile Legii 50/1991- privind autorizarea constructiilor si
215/2001- privind administratia publica locald (cu modificarile §i completarile
ulterioare) .

1.3. Modificarea Regulamentului de Urbanism Tranzitoriu se va face numai in
spiritul Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor maodificari ale
RUT se poate face numai de céatre Consiliul Local.

14. Prezentul Regulament de Urbanism Tranztoriu contine prevederi specifice
comunei Agigea, suplimentar reglementarilor cuprinse in Regulamentul
General de Urbanism care constituie documentul legal de baza pentru
autorizarea constructiilor de orice fel.

2. — Baza legala

2.1. La baza elaborarii R.L.U. stau -in principal - urmatoarele legi si reglementari :
- Legea 18/1991 — A fondului funciar (cu modificarile si completérile ulterioare).

- Legea 50/ 1991 privind autorizarea executérii constructjilor si unele mésuri pentru
realizarea locuintelor (cu modificérile si completarile ultericare).

- Legea 215/2001- privind administratia publicé locald (cu modificarile gi completarile
ulterioare) .

- Legea 107/1996-Legea Apelor— modificat si completat cu L. 310/2004

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul - modificatd si
completata cu Legea 289/2006

- Legea 5972001 — privind unele masuri de protectie si autorizare a constructiilor in
zona de coasti a Marii Negre — modificat cu Ordonanta 32/2006

Legea 280/2003 — pentru aprobarea si modificarea OUG 202/2002 privind
gospodarirea integrata a zonei costiere

- Legea 265/2005 privind protectia mediului

- HGR 62 / 1996 privind aprobarea listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General.

- HGR nr. 525 / 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

- HGR 540/2000 pentru aprobarea incadrérii in categorii functionale a drumurilor
publice si a drumurilor de utilitate privatad deschise circulatiei publice.

- HGR 546/2004 — privind aprobarea Metodologiei pentru delimitarea domeniului
public al statului In zona costiera

- HGR 930/2005-pt. aprobarea Normelor speciale privind caracterul §i marimea

zonelor de protectie sanitara i hidrogeologica
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. Ordinul 80 / N / 1996 al MLPAT pentru aprobarea Ghidului cuprinzand precizar,

detalieri si exemplificari pentru elaborarea §i aprobarea Regulamentului Local de

Urbanism de catre consiliile locale.

- Ordinul comun al MLPAT, MApN, MI, SRI pentru aprobarea precizarilor privind

avizarea documentatilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a

documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.

- Ordinul 536 / 1997 al Ministerului San&tatii pentru aprobarea Normelor de igiena a

populatiei si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiet.

_ Ordinul nr.571 / 1997 al Ministerului Transporturilor pentru aprobarea Normelor

tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatilor si panourilor

publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje , viaducte si tuneluri rutiere.

Ordonanta nr.43 / 1897 privind regimul juridic al drumurilor.

Ordinele ministrului transporturilor nr :

- 43 / 1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a
drumurilor nationale. .

- 44 | 1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum — mediu Tnconjurator

- 45 | 1998 pentru aprobarea privind proiectarea , consiruirea i modemizarea
drumurilor

- 46 / 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice

- 47 / 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii gi a pomilor in localitatile urbane si rurale

- 49 / 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea

strazilor in localitdtile urbane

Ordinul 13 N / 1999 al MLPAT pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de

elaborare si continutul — cadru al Planului Urbanistic General. |

- Ordinul nr.1430/2005 al ministrului transporturilor, constructiilor si turismului pentru

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1992 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii.

- Ordinul MCC 2.314/2004 —pt. aprobarea Listei monumentelor istorice

- QUG 114/2007

I T WS P Y P A T

- Normativ P 132 / 93 — privind parcajele
- Codul civil — Sectiunea Il art. 610
- Sectiunea lll art. 611 - 614
- Secfiunea IV art. 615
- Sectiunea V art. 616 - 618
22  [ncadrul R.L.U. au fost preluate elemente din :
PATN - Sectiunea |- Retele de transport (aprobat cu Legea 383/2006)
PATN — sectiunea |l — Apa (aprobat cu Legea 171/1997)
PATN - sectiunea |ll — zone protejate (aprobat cu Legea 5/2000)
PATN - sectiunea |V — reteaua de localititi (aprobat cu Legea 351/2001)
PATN — sectiunea V — zone de risc natural (aprobat cu Legea 575/2001) |

3. Domeniul de aplicare
3.1. Regulamentul de Urbanism Tranzitoriu cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executdrii constructilor pe orice categorie de terenuri in intravilan s$i
extravilan, in limitele teritoriului administrativ al comunei Agigea, In vatra localitatilor
componente si trupurile izolate.
Comuna Agigea cuprinde in intravilan :
A — trupul principal (vatra) satului Agigea

I e
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B — trupul principal (vatra) satului Lazu

Acestea se compun din :
- zone construite existente— in intravilan stabilit prin PUG anterior

- zone propuse la extindere - n intravilan stabilit prin PUG anterior

¥ terenurile propuse la extinderea vetrei (intravilanului stabilit prin PUG anterior)
localitatii Agigea

* terenul propus la extinderea vetrei (intravilanului stabilit prin PUG anterior)
localitatii Lazu

* trupurile izolate existente

* trupurile izolate propuse

3.2. Intravilanul aprobat conform legii va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii
cadastrului si publicitatii imobiliare — nr.7 / 1996. Pozitia bornelor va fi stabilitd prin
coordonate Stereo 70.

3.3. Zonificarea functionald a localitafilor este stabilita in functie de categoria de
activitati si de ponderea acestora si corespunde cu zonificarea stabilita prin PUG
anterior; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare
a constructiilor ce se vor respecta n cadrul fiecarei zone functionale.

3.4. In cadrul zonelor functionale propuse se pot accepta si alte functiuni decat
cele stabilite prin plansa de reglementdri a PUG anterior, cu conditia de a fi
compatibile cu functiunea de baza si s& nu faca parte din functiunile sau activitatile
interzise sau cu restrictii specificate pentru fiecare zond functionala sau U.T.R.

e e S . L, TWLIEELLT S J S L

3.5 impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (UTR) s-a facut astfel:

- UTR — pentru zone existente in intravilanul propus prin PUG anterior

- UTR — pentru zone extinse in intravilanul propus prin PUG anterior

- UTR — pentru zone din extravilan propuse la extindere prin strategia de dezvoltare a
comunel

UTR — este o reprezentare conventionald cuprinzand o zond a teritoriului construit
sau construibil cu o functiune predominantd, omogenitate functionald, caracteristici
morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare PUZ sau PUD.

36. Prezentul Regulament de urbanism este structurat astfel :

- Reguli privind modul de ocupare a terenului din extravilan |

- Reguli generale in intravilan _

- Interdictii, restrictii sau conditionari de construire ce decurg din reglementari si
norme in vigoare

- Reguli specifice zonelor functionale

- Reguli specifice Unitatilor Teritoriale de Referintid (UTR) din intravilanul
stabilit prin PUG anterior-zone existente

- Reguli specifice Unititilor Teritoriale de Referinti (UTR) din intravilanul
stabilit prin PUG anterior-zone extinse

- Reguli specifice Unititilor Teritoriale de Referinti (UTR) — terenuri din :
extravilan propuse la extindere prin strategia de dezvoltare a comunei

— e B N R o Y - e -

o —ET T
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H.A-REGUL! PRIVIND MOGDUL DE OCUFARE A TERENURILOR DiN EXTRAVILAN
Terenurile din extravilan afiate in teritoriu! administrativ al Comunei AGIGEA, in
sensul prezentului regulament se impart in urmatoarele categorii :

- terenuri agricole

- drumurile DN 38, DN 39 ...

- traseele de linii electrice de inalta si medie tensiune

- traseele majore de aductiune apa potabild, canalizare

- traseele conductelor de petrol si gaze .

- canalul Dunare- Marea Neagra

- terenurile aferente portului maritim

- terenurile aflate Tn zonele de protectie ale elementelor de mediu:

» Lacul Agigea
» Dunele marine
e Jona costiera — conf. L.280/2003

a- terenurile agricole extravilane in prezent — ce isi mentin starea actuald si in
etapa de perspectiva.
- se aplica reglementdrile de la cap.llA-pct.1.1, 1.1.3, 1.1.b.

b- terenurile extravilane in prezent — propuse use la introducere in intravilan prin

strategia de dezvoltare a comunei sau sullcltate la introducere in intravilan

pentru construire

- construirea se poate face numai pe baza unui proiect in faza PUZ ce se elaboreaz

pentru introducere in intravilan, tindnd seama de reteaua stradala preconizata gi de

restrictiile gi conditionarile determinate de refele edilitare si de organizarea teritoriala

de ansamblu: sosele ocolitoare, al doilea pod rutier peste canal. 1
- pentru terenurile propuse la introducere n intravilan prin strategia de dezvoltare a
comunei se fac reglementdri specifice UTR respectiv $i functiunii preconizate.

1. Reguli cu privire la pastrarea integrititii mediului, protejarea patrimoniului
natural si construit si a posibilititilor de evolutie urbanistica
1.1. La autorizarea constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole se respecta

prevederile art.3 din Regulamentui general de urbanism (RGU):

(1) Autorizarea executdrii constructiilor i amenajérilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile i Tn conditiile stabilite de lege.

(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizafiei de construire, gruparea
suprafejelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudiciersa activititilor agricole.

1.1.a- pe terenurile extravilane se poate construi in conditiile art.2 gi 4 din
Legea 50/1991-completati; se accepti executarea de anexe gospodiregti ale
exploatatiilor agricole numai pentru terenuri cu suprafata mai mare de
5.000mp, si numai pe baza dovezii utilizirii terenului ca exploatatie agricola.
1.1.b- parcelarile de teren agricol in parcele sub 2000mp se vor face cu céai de acces
din drumul public cu ldtimea minima de 10m, cu asigurarea posibilitatii unei I&timi de
minim 12m a drumurilor de exploatare care constituie cale de acces la zona
parcelatd si legatura cu reteaua de drumuri locala.

1.3.Se vor evidentia areale cu vestigii arheologice supuse protectiei, specificate in
Lista Monumentelor Istorice (aprobaté cu Ordinul 2.314/2004 al ministrului culturii si
cultelor) de pe teritoriul comunei Agigea.

1.4. se vor respecta conditiondrile din normele privind canalul Dun&re Marea Neagra.
1.5. Parceldrile si dezmembrérile de terenuri se vor putea face numai cu avizul

Primariei.

B Y ——— . re—mEa mLEs
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2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor i la apararea interesului public
2.1. In teritoriul extravilan se vor executa numai acele constructii permise in Legea
50 /1991; Pentru siguranta acestora se va respecta Legea 10 / 1995 privind calitatea
in constructii .

2.2 In terenul extravilan nu se vor executa lucréri si nu se vor intreprinde actiuni
care sa aduca atingere interesului public cu efecte asupra sanatatii, bunastarii,
confortului locuitorilor din vatra satelor i din trupurile izolate, a locuitorilor din
localitatile invecinate. ‘

2.3 In terenul extravilan nu se vor executa lucrdri si nu se vor intreprinde actiuni
care sa produca dificultati evolutiei ulterioare a localittii si teritoriului.

2.4  Autorizarea in zona drumurilor DN 38 si DN 39, se face conform art. 18 din
RGU.

2.5. Autorizarea in zona liniei ferate se face conform art.20 din R.G.U.

2.5.1.In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) — amplasarea oricdrei constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii
care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

b) — efectuarea oricaror lucréri care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren,
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice.

* pnin zona de protecfie a infrastructurnii feroviare se Infelege fisia de teren, indiferent de proprietar,

cu ldfimea de 100 m méasurats de la limita zonei cadastrale C.F.R, situatd de o parte §i de alta a caii

ferate.
2.4.2. in zona de siguranta a liniei ferate — 20m de o parte si alta axului liniei ferate-

se interzic orice fel de constructii sau amenajari altele decat cele necesare pentru
semnalizarea si siguranfa circulatiei, de conducere operativa a circulatiei trenurilor.
2.5. Se interzice executarea de constructii in zona de protectie a retelelor electrice de
inalta tensiune (20 m de o parte si alta) si medie tensiune (3 m de o parte si de alta).
2.6. In lungul traseelor de conducte de gaze se instituie zona de protectie de 20m de
0 parte i alta a conductei si se respecta prevederile Normei tehnice din 07.11.2006
pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport
gaze naturale

2.7. In lungul traseelor de conducte de petrol se vor respecta conditile din ND
3.915/1994 — tabel 3.1.2.3

2.8. In lungul traseelor de conducte de aductiune de apa potabil, a conductelor de
canalizare se instituie o zond de protectie de 10 m de o parte si de alta a axului
conductei, in care se interzic constructiile, iar la conductele de distributie zona de
protectie este de 3m.

2.9. Este obligatoriu avizul Statului Major General pentru orice constructie sau
lucrari care se executd la o distantd mai mica de 2 400 m fata de obiectivele speciale
situate Tn extravilan, §i pe o adancime de 2 km de Ia linia apei Mérii Negre.

- B e o
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II. B. REGULI GENERALE PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

DIN INTRAVILANUL STABILIT PRIN P.U.G. ANTERIOR

. Reguii cu privire ia pastrarea integritatii si protejarea patrimoniului natural si

construit

1.1.  Generalititi.

1.1.1. Se vor promova lucrérile si actiunile care contribuie la ameliorarea conditiilor

de trai ale populatiei,

1.1.2. Se va respecta zonificarea teritorial a localitétilor tinand seama de functiunile -
dominante stabilite $i de relatiile diverselor zone functionale.

1.1.3. In teritoriul comunei Agigea exista urmatoarele zone protejate mentionate in

Lista monumentelor istorice (aprobatad cu Ordinul 2.314/2004 al ministrului

culturii i cultelor):

CT-l-s-B- 02573- situl arheologic Agigea — la 500m V de moara de scoici

CT-I-s-A- 02574 — ansambiu tumuli

CT-I-s-B- 02575 - situl arheologic de la Agigea — pe valea localitatii

CT-l-s-A-02576 — agezare — la nord de canal, in zona statiei de ascultare radio

Pentru constructiile si lucrarile de pe aceste areale care necesita sapaturi se cere ca

acestea sa fie precedate de cercetare si se va solicita avizul Directiei Judetene de

Cultura.

1.2.  Interdictii de construire.

1.2.1. In vatra localitati nu se vor amplasa activitdti nocive, poluante sau care
constituie sursa de perturbare pentru vecinatiti, sau pentru ansamblul localitatii.
1.2.2. Se interzice construirea Tn raza de protectie a liniilor electrice de Tnaltd
tensiune.

1.2.3. Se interzice construirea in raza de protectie a conductelor de aductiune apa
potabila si a conductei de refulare ape uzate menajere.

1.3.  Restrictii de construire, conditionari.

1.3.1. In toate zonele libere din vatra localitatilor se va putea construi:

- respectand zonarea functionald din P.U.G. - plansa de reglementéri urbanistice —
zonificare functionals,

- pe baza unui P.U.Z. sau P.U.D. — in terenurile semnalate in acest sens in PUG, iar
in rest prin autorizarea directa.

1.3.2. Se vor rezerva terenurile pentru rezolvarea circulatiei in localitate, prin
restrictie pe ampriza propusa, inclusiv in zona de intersectie a strazilor principale.
1.3.3. In cadrul P.U.Z. sau P.U.D. ce se vor intocmi se vor respecta si se vor rezerva
amplasamentele propuse pentru spatiile publice, dotari, institutii prevazute in P.U.G.

2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apéararea interesului public.

2.1. Generalititi

2.1.1. Activitatea de construire In localititi potrivit propunerilor din P.U.G. se va

desfagura dupa cum urmeaza :

- pe terenurile libere din zona de locuit in loturi (curti)

- prin restructurarea fondului existent degradat fizic sau moral

- prin renovarea sau extinderea fondului construit existent

- prin schimbarea de destinatie

- pe terenurile libere din intravilanul existent-stabilit prin PUG, parcelate ca
terenuri agricole sau nu, ce devin construibile Tn urma aprobérii de proiecte in
faza P.U.Z. sau P.U.D. pentru terenurile respective.

- Pe terenurile libere introduse in intravilan in vederea construirii pe baza unor
proiecte in faza PUZ sau PUD- in conditiile Legii 50/1991 si a Legii 350/2001.

—— R o e e - i R i
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2.1.2. Toate masurile urbanistice vor avea ca scop confortul general si binele public.
2.1.3. Firul vaiilor care strabate localitatea Agigea se va amenaja ca spatiu verde.
Se va intretine firul de vale astfel incat s nu se micsaoreze sectiunea de scurgere.

2.2 Interdictie de construire.
2.2.1. Se interzice construirea de locuinte in distanta de 50 m de la limita cimitirelor.

2.2.2. Se interzice construirea in zona aferenta Lacului Agigea; Lacul Agigea - fiind
rezervatie naturald zoologica (confHG 2151/2004 si HG 1581/2005)— zona
adiacentd acestuia se va pastra ca zona de vegetatie naturala.

2.2.3. Se interzice construirea in terenul cu latmea de 50m de la marginea sitului
protejat din refeaua NATURA 2000 - RO SCI 0073- Dunele marine de la Agigea

(S=8ha).

2.3. Restrictii de construire, conditionari.

2.3.1. La constructiile aliniate la trotuar se interzice ocuparea spatiului public cu
trepte, trape, rampe; daca acestea sunt necesare vor fi rezolvate in terenul propriu.
2.3.2. La intersectii constructiile si Tmprejmuirile se vor realiza cu o tesitura care
poate fi in linie dreapta sau curb3, pentru a asigura vizibilitatea in circulatie.

2,0
2.3.3. Pe strazile principale — cu spatii publice la parter (comert, servicii) indltimea
parterului va fi uniforma — de 3,50 m, cu cota pardoselii la cel mult 0,50 m peste cota
terenului. Fac exceptie cazurile determinate de particularitatile terenului.
2.3.4. Materialele publicitare si de reclama vor fi amplasate astfel Tncat sa nu
perturbe conditiile de circulatie rutiers si pietonald, mai ales in zona intersectiifor, si
sa nu obtureze vederile spre elementele cu valoare peisagistica.
2.3.5. Terenurile propuse la construire prin parcelari devin construibile dupa
executarea [ucrarilor tehnico-edilitare care asigura conditiiile sanitare de functionare:
almentare cu apa, canalizare, accese carosabile, alimentare cu energie electrica.
In acest fel se respectd si prevederea Legii 280/2003 — pentry aprobarea si
modificarea OUG 202/2002 privind gospodarirea integratd a zonei costiere — cu
referire la obligatia de evacuare a apelor uzate menajere in retea de canalizare,
dotata cu statie de epuratie - conf. art.28(2).

- LS e e e
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I C - INTERDICTil, RESTRICTH SAU CONDITIONARlI CE DECURG DIN
REGLEMENTARI S| NORME iN VIGOARE.

1. Se va solicita avizul M.Ap.N., M.I. si SR -
- pentru P.U.Z. 5i P.U.D. la obiective situate in afara localitatilor.

2. Se vor realiza cu avizul Statului Major General lucrarile cuprinse in lista aprobata

cu HGR. 60/ 1996 : ; ¥

- silozuni i depozite cerealiere cu capacititi ce depisesc 15 tone.

- alte categorii de depozite cu capacitdti mai mari de 5000 mc: depozitele
industriale de toate categoriile.

. statii PECO

- conducte magistrale de orice fel, aeriene sau subterane

- drumuri publice ce se construiesc sau se modenizeazi

- cai ferate ce se construiesc sau se dezvolta

- poduri, bazine portuare, cheiuri, dane si lucrari hidrotehnice aferente

3. Autorizarea executdrii constructiilor de locuinte noi, indiferent de natura proprietatii
sau a amplasamentului, se face pe baza satisfacerii exigentelor minimale prevazute
in anexa nr.1 la Legea nr. 114 / 1996 (legea locuintei).

4. — Conform Ordinului 47 / 1896 al Ministrului Transporturilor :
* lucrérile edilitare se amplaseazi, de reguld, in afara partii carosabile a drumului

sau Tn galerii vizitabile. .
la ampalsarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere

urmatoarea ordine de preferinta :
- sub zonele verzi
- sub insulele de dirijare a circulatiei

- sub trotuare sau alei pentru ciclisti
- distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si

arbusti trebuie sa fie de minim 1,0 m

S. Distantele minime de protectie sanitara conform Ordinului 936/1997 al Ministerului
Sanétatii, dintre zonele protejate (locuinte, dot&ri social — culturale) si unitati care
produc discomfort si unele riscuri sanitare sunt -

- Ferme de ingriigitorii de taurine, pina la 500 de capete 200 m
- Ferme §i ingrigitorii de taurine, peste 500 de capete 500 m
- Ferme de pasiri, pind la 5.000 de capete 500 m
- Ferme de piisiri cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale ... 1.000m
- Ferme de ovine 100 m
- Ferme de porci, pana la 2.000 de capete 500 m
- Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete we  1LOOO m
- Complexe de porci cu peste 10.000 de capete e 1500 m
- Grajduri de izolare si carantind pentru animale 100 m
- Abatoare, tirguri de vite §i baze de recepfic a animalelor 500 m
- Depozite pentru colectarea si péstrarea produselor de origine animali . 300m

- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de mérimea
unitifilor zootehnice deservite 500 m
- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin . 1.000 m
- Cimitire de animale, crematorii e 200m
- Stafil de epurare a apelor uzate ordsenesti 300 m
- Paturi de uscare a nimolurilor v 300m

0
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- Depozite controlate de reziduuri solide . 1.000 m
- Autobazele serviciilor de salubritate 200m
- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50 m
- Cimitire 50 m.
6. — Primaria poate intra in posesia unor terenuri prin caile admise de lege :
- cumparare
- confiscare (pentru cazurile prevazute de lege) :

- expropriere ( pentru cazurile prevazute de lege)
- preluare a terenurilor ramase fard proprietar (decedati fard mostenitori,

nedeclarate, nerevendicate)

4 donatii
- schimburi
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. REGULI SPECIFICE ZONELOR FUNCTICONALE

1. Zonele functionale
1.1. Definitie: terenul intravilan in care predomina o functiune urbana cu caracteristici

comune

1.2. Din analiza situatiei existente si a propunerilor de evolutie in urmatorii 10-15 ani
au rezultat urmatoarele zone functionale :

L - locuinte individuale Tn loturi (cladiri P+ P+2)

Lb - locuinte colective Tn blocuri

D - dotari, institutii publice si servicii de interes general

TL - preponderent turistic (turism, locuire, agroturism)

A - centre de productie agricold, zootehnic3, piscicola

I - industrie mic3, servicii, depozitare, baze de productie pentru constructii
V- spaltii verzi, sport, agrement, protectie

G - gospodirie comunal3

E - echipamente tehnico-edilitare

CT - circulatie, transporturi

Pj - plaja

H - constructii $i lucrari hidrotehnice

1.3. Generalitdfi : Zonele functionale au fost stabilite prin plansa de reglementari
urbanistice - zonificare functionald din cadrul Planului Urbanistic General, in care
este indicata functiunea urbanistici predominant3 a acestor zone.

1.4. Reguli generale :

1.4.1. Constructile si amenajarile cu alte destinatii, complementare sau diferite in
raport cu functiunea dominanta a zonei respective, nu trebuie s3 creeze incomodari
sau disfunctionalitati, asigurdndu-se masurile de protectie si integrarea lor in
structura urbanistica stabilit3 prin P.U.G.

1.4.2. Se interzice realizarea constructilor sau amenajdrilor avand functiuni
incompatibile cu zonificarea propusa prin PU.G.

1.4.3. Se interzice realizarea si asezarea de mobilier urban — standuri comerciale,
chiogcuri, amenajéri diverse — pe amplasamente care stanjenesc circulatia pietonala
§i afecteazél estetica localititii.

1.4.4. Se permit conversii functionale pe baza de proiect faza PUD aprobat, mai ales
in terenuri destructurate (neutilizate, neutilizate cu functiunea de destinatie).
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ZONA FUNCTIONALA — LOCUINTE INDIVIDUALE iN LOTURI (L)

Cap. 1 — Generalitati :

1.1.  Definirea zonei : Zona ocupata cu locuinte individuale amplasate in loturi, cu
regim de indltime P+P+2, inclusiv constructile de cazare turisticd de tip vila,
pensiune, minihotel,

1.2 Functiunea dominanta : locuire

1.3 Functiuni complementare admise :dotari si servicii specifice zonei de locuit :
Scoli, gradinite,. ateliere de reparatii si Intretinere, comert, servicii, spatii verzi, spatii
cu functiuni turistice (cazare permanentd sau sezonierd, alimentatie, agrement,
divertisment)

1.4. POT. maxim : n loturi cu locuinte - 35 % (conform RLU la PUG anterior)

- pentru constructile de folosintd exclusiv comerciald, de depozitare, activititi,
servicii, situate in zona de locuit: 70%

1.5. CUT. maxim : in loturi pentru locuinte —1,05

- pentru constructile de folosintd exclusiv comerciald, de depozitare, activitati,
servicii, situate in zona de locuit: 1,4

Cap. 2 — Utilizare functionali

2.1.  Utiliz&ri permise : de locuire, turism.

2.2.  Utilizani permise cu condifii : activititi de productie, ateliere, servicii, intretinere
cu conditia ca aceasta sa se desfdgoare in interiorul loturilor si fara a constitui
sursa de disconfort sau poluare pentru vecini.

In zonele cu lotizare urbanistic existentd, pe terenurile neconstruite se poate
construi cu autorizare directd, respectand regimul de inaltime din zona ( P + P+2)
§! alinierea din loturile vecine, sau in conformitate cu prevederile din planul
urbanistic de detaliu sau zonal pe baza céruia s-a ficut lotizarea.

2.3 Interdictii temporare :

in zonele rezultate din introducerea in intravilan a unor terenuri parcelate agricol
prin aplicarea Legii 18/1991 in care se propun locuinte se va putea construi
numai pe baza unui P.U.Z. sau P.U.D. aprobat conform legii.

2.4. Interdictii permanente -

Se interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de locuire
permanenta §i sezoniera sau poate constitui un pericol pentru siguranta si
sanatatea locuitorilor.

Cap.3 — Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1.Reguli de amplasare si retragen minime obligatorii :

- Amplasamentul cladirilor noi, inclusiv retragerea fats de strad4, in zona de locuinte
existente, va {ine seama de cadrul construit existent, de constructiile invecinate
situate de aceeasi parte a strazii.

- Retragerea fata de aliniament (limita lotului spre strada) va fi minim 3m, maxim 6m.
- Retragerile vor putea fi mai mari in loturile de la intersectie de strézi, in lungul unei
strazi curbe sau oriunde se pun probleme de vizibilitate sau de pastrare a vegetatiei
existente.

- Fata de vecinii al&turati se permite un decalaj + 2 m fatd de acestia a fatadei
paralele cu strada.

- Aceste reguli se aplicd corpului de clidire principal; balcoanele, scirile inchise
sau nu, sasurile de intrare, iesindurile acoperisului nu se iau n considerare in limita

de 1 m, cu exceptia agezarii la aliniament.
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- In cazul terenurilor cu adancime mare, depasind 15 m care permit implantarea  in
zona din spate a celei de-a doua constructii, toate regulile de aliniere privesc numai
prima cladire.

- Loturile situate la intersectia a doua strazi vor avea coltul tesit, din motive de
vizibilitate rutiera, corelat cu raza de curbura a strazii (min.5,50 m).

- Pe aceeasi proprietate, constructile separate trebuie sa fie amplasate unele in
raport cu celelalte la o distantd de peste 4 m

- Doua constructii de locuit nealéturate trebuie sa fie amplasate unul Tn raport cu
celalalt la o distanta cel putin egald cu indltimea cladirii mai inalte.

- Daca existd doua constructii separate din care una este locuita si cealalta cu alta
folosintd, cu inditime mai mare de 4 m, Indltimea acesteia din urma determina
distanta minima dintre cele doua cladiri.

- Cladirile care au alté functiune decét cea de locuit -in intregime sau numai la parter-
(cu functiuni de interes public: comert, servicii megtesugdresti, servicii intelectuale)
sé vor putea amplasa lipit de aliniament, sau cu o retragere care si permit3
amenajarea unei terase; Tn aceastd situatie trebuie asigurat accesul Ia
parcarea/gararea auto in curiea din spate.

3.1a. Amplasarea cladirilor in raport cu limitele de separare dintre loturi :

- Se va prefera construirea locuintelor adiacent la una din limitele laterale,
eventual cuplat cu constructia invecinata.

- In cazul construirii in sistem izolat locuintele se vor amplasa respectand codul civil
—referitor la vederea cétre vecin (minim 1,90m-la peretele cu fereastra sau 0,60m la
perete cu vedere pieziga) si picdtura de apa de pe acoperis si avand cel putin pe una
din pariile iaterale o distanta liberad de 3m fata de limita lotului.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- Configuratia lotului si agsezarea constructiilor in lot vor fi in asa fel Incat sa permita
accesul pietonal si auto in interiorul lotului.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara:

- Locuintele din loturile individuale vor fi racordate la reteaua de electricitate, de apa
potabila si la reteaua de canalizare. Pentru incélzirea §i prepararea apei calde se vor
folosi centralele termice individuale sau sobele cu combustibili lichizi sau solizi.

3.4.  Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului si constructiilor.

- Loturile vor avea frontul la strada de minim 8 m pentru cladiri insiruite sau 12 m
pentru cladiri cuplate sau izolate,

- Forma iotului va fi cat mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea
unei constructii de locuit sau de cazare turistica in conditii optime.

3.5.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri :

- Fiecare lot igi va rezolva necesitdtile de parcare in incinta proprie pe suprafat3
deschisa, acoperitd sau inchisa (garaj); garajul va fi inglobat in cladirea locuintei sau
adosat acesteia; se va prevedea minim un loc de parcare sau garare pentru fiecare
apartament.

- Imprejmuirile noi vor tine seama de materialele si inltimea vecinatitilor, fird a
depasi inaltimea de 1,80 m

- In cazul lotizérilor noi, gardurile spre strada se vor realiza unitar ca fnaltime si

materiale folosite.

Cap. 4 — Alte reglementari si prescriptii :
4.1. Se pot defini alte reguli in urmétoarele cazuri :
- atunci cand e recunoscutd imposibilitatea de a construi dupa regulile din prezentul

regulament.
- atunci cand adaptarile sau modificérile sunt recunoscute ca justificate prin calitatea

urbanistica si arhitecturala a propunerii.

lr
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- Se pot exscuta acoperisuri in panta in mod unitar la blocurile de acelasi tip ; din

tabla, sau tiglad, mascate sau nu; Aceste acoperisuri se vor executa astfel incat

scurgerea apei sa nu afecteze fatadele.

- Garajele se vor realiza grupat si unitar fara a afecta zonele verzi existente sau

celelaite zone de interes general; garajele care nu se conformeaza acestei prevederi

vor fi demolate.

- Se instituie o servitute privind aspectul pentru blocurile cu fatade identice; ca

. urmare se rezerva posibilitatea de a interveni asupra acestora prin addugiri, extinderi
privind' ameliorarea locuirii, a formelor arhitecturale pentru a rupe monotonia

ansamblului.

4.2. Aspectul exterior

-_acoperisurile — vor fi de preferat cu sarpanta si cu invelitori din tigl3 sau tabl3, cu

panta de pana la 70 %; Se pot folosi si alte materiale, cu conditia tratarii unitare a

ansambilurilor de blocuri.

- _antene TV — se vor amplasa numai pe terasd sau in/pe acoperis; Se interzice

amplasarea antenelor TV de orice fel pe fatadele blocurilor.

- platforma de gunoi se va amplasa pentru fiecare bloc sau pentru grupuri de blocuri
astfel incat sa se asigure accesul carosabil al maginilor serviciului de salubritate si

distanta minima de 10 m fat de orice bloc, si de maxim 100 m de la orice intrare de
bloc.

Platforma va fi inchisa cu zidarie sau vegetatie si va trebui s fie racordat la sursa
de apa, cu posibilitatea colectarii deseurilor pe categorii reciclabile

Ly
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- Atunci cand pe terenurile alaturate de o parte si de alta existd constructii realizate
aitfel decat regulile stabilite in prezentul requlament .

4.2. Constructile de folesintd exclusiv comerciald, de depozitare, activitali, servici,
situate in zona de locuit pot acoperi 70% din suprafata parcelei pornind de la
aliniament, oricare ar fi adancimea lotului, cu conditia de a respecta regimul de
inaltime impus in zona, de a nu crea discomfort in vecinatati, de a asigura necesarul
de parcare/garare in propria incinta $i de a nu perturba circulatia rutiera si pietonald.
4.3.  Aspectul exterior : . .

arhitectura - Sunt interzise constructiile menite s& aduca atingere caracterului sau
interesului zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii.

Ca reguld generald, toate constructile noi vor trebui, prin arhitecturd si
proportii, s& fie compatibile cu cadrul construit. Acelasi lucru este valabil si pentru
modificari si extinderi la constructii existente. |
fatadele - se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra Tn stare buni; ori de
cate ori apar deterioréri ale fatadelor, mai ales cele orientate spre strad3, acestea vor
fi remediate in cel mai scurt timp.
acoperisurile — pot fi in terasa sau cu sarpants; in acest sens se va tine seama de
integrarea in vecinatatli; Se va prefera acoperisul in panta.

- Panta acoperigurilor va fi de maxim 70 % (35°).

- Materialele de Invelitoare vor fi: tigla, olana, tabla zincata, tigla metalica.

- Se interzic acoperigurile cu sitd, sindrild sau alte materiale ce contrazic
specificul zonei.

- Se va urmari ca prin arhitectura acoperigului s& se realizeze unul din
elementele de specific local.Se vor evita iniitimile abuzive. -

imprejmuirile - se pot face cu gard ce respectd ca material si Tnaliime caracterul

celor din vecinatate gi nu vor depasi 1,80 m indltime, decét in cazuri in care se

demonstreaza necesitatea.

- in cazul zonelor noi pentru locuinte se va urméri ca la strézile principale si se

realizeze garduri unitare ca material, inaltime si tratare (materiale de constructie,

inaltime soclu)

portalurile si portile - vor fi cat mai simple posibil si in armonie cu restul imprejmuirii.

cofretele pentru telefonie si electricitate - vor fi incastrate cat mai discret in peretele

constructiei sau Tn volumul Tmprejmuirii.

antenele de televiziune — nu vor parazita fatadele spre strada.
platforma pentru qunoi a fiecarei gospodarii va fi astfel amplasata incat sa permits
evacuarea rapida si fara sa creeze disconfort vecinilor, cu posibilitatea colectarii in

pubele pe sortimente reciclabile. |
4.4, In zonele de extindere se va realiza in prealabil echiparea tehnico-edilitara si

reteaua de strazi.

y
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ZONA FUNCTIONALA — LOCUINTE COLECTIVE IN BLOCURI - { Lb )

Cap. 1 — Generalitati

1.1. Definirea zonei : terenul ocupat de locuintele colective in blocuri — cu regim
minim P+1 etaje.

1.2. Functiunea dominanta : locuire colectiva.

1.3. Functiuni complementare admise:. comert, dotéri, servicii si institutii publice.

1.4. POT. maxim : -

- 30 % - pentru cladiri de pana la 5 niveluri (P+4 etaje)

1.5. CUT maxim: 1,2

Cap. 2 - Utilizare functionali.

2.1.  Utilizéri permise : de locuire.

2.2.  Ultilizari permise cu condifii : comert, servicii, dotari de interes public la parterul
cladirilor amplasate la strézile principale cu conditia ca acestea si nu fie sursa de
disconfort sau poluare pentru celelalte functiuni, in primul rand pentru locuire.

2.3.  Interdicfii temporare : fira obiect .

2.4. Interdictii permanente : se interzic acele utilizér care pot genera disconfort sau

noxe.

Cap. 3. Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii .

3.1.  Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

- cladirile tip bloc care au functiuni publice la parter se vor amplasa lipit de limita
dinspre strada sau cu o retragere maxima de 3m.

- cladirile tip bloc utilizate in intregime pentru locuire se vor amplasa in lot astfel Tncat
sa se respecte conditiile din codul civil i s& permit3 desfasurarea functiunilor anexa
in bune conditii si la capacititile previzute de norme: parcare, loc de joaca pentru
copii, platforma gospodreascad, accese.

- cladirile tip bloc se vor amplasa fati de alte clidiri de locuit Ia distante care si elimine
posibilitatea perturbarii si disconfortului, mai ales in ceeace priveste Tnsorirea acestora.
3.2, Reguli cu privire la asigurarea accesslor obligatorii :

Fiecare cladire va avea asiguratd posibilitatea accesului carosabil $i pietonal cu
legaturi la trama stradal, fard a perturba alte zone sau functiuni. Se acceptd numai
acces pietonal daca exista posibilitatea ca acesta sd poata fi folosit la necesitate de
mijloacele auto : ambulanta, pompieri.

3.3.  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars :

Toate cladirile vor avea asigurat racordul la retelele tehnico-edilitare: apa, canalizare,
electricitate. Alimentarea cu caldura si apa calda se poate face din centralele termice
de bloc (cu sisteme acceptate tehnic).

3.4.  Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului si constructiilor.

- Terenul pe care se amplaseaza clddirile colective trebuie si aibd o suprafata
suficienta care sa permita desfasurarea tuturor necesitatilor locuitorilor: accese, locuri
de joaca pentru copii, parcari, servicii, echipare edilitara.

3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri ;

- Se va prevedea céte un loc de parcare pentru fiecare apartament

- S& permite imprejmuirea cu gard viu

- tot terenul neocupat cu cladiri, platforme si amenajiri se va amenaja ca spatiu verde.

Cap.4 - Alte reglementiri si prescriptii :
4.1. La blocurile existente se prevad urméatoarele reglementari particulare :
- Aspectul fatadelor se va ameliora prin finisaje de calitate.
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ZONA FUNCTIONALA - DOTAR!, INSTITUTI PUBLICE S! SERVICI] DE INTERES
GENERAL (D)

Cap. 1 — Generalitati

1.1. Definirea zonei: terenul ocupat de institutiile publice si servicile de interes
general inclusiv terenul aferent acestora.

Din aceast3 categorie fac parte :

- institutiile administrative (tip a)

- Institutiile financiar — bancare, asigurari, agentii imobiliare (tip a)

- institutiile culturale (tip a)

- servicii intelectuale (tip a) — cabinete medicale, de avocatura, notariat,

- Institutiile de sanatate (tip b): sanatoriu, spital, preventoriu

- institutiile de Tnvatamant (tip b)

- institutiile de cult (tip b)

1.2. Funcfiunea dominantd : de servire publici

1.3. Functiuni complementare: comert, alimentatie publica

In zonele de tip b (pentru sinatate, invatdmant) care au incinte proprii se exclud alte
functiuni.

Cap. 2 - Utilizare functionali

2.1. Utilizari permise : 2

in subzona de tip a) — utilizarile sunt nediscriminatorii pentru institutii, comert, servicii.
In zona de tip b) — utilizarea este exclusiv pentru functiunea de destinatie.

2.2. Ulilizari permise cu conditiondri -

Utilizarea pentru locuire se face la etajele superioare a unor clidiri care au la parter
utilizari publice (comert, alimentatie publica, servicii intelectuale).

2.3. Interdictii permanente :

Se interzice orice alt4 utilizare decat cea stabilit3 prin P.U.G.

Cap.3 - Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Constructiile din subzona a) se vor amplasa astfel :

- cladirile cu functiuni de interes public, mai ales cele comerciale si cele pentru
alimentatie publicd situate la strizi principale, in zone de trafic pietonal intens
(specificate in PUG), se vor construi in front continuu si aliniat la trotuar.

La constructiile aliniate la trotuar se interzice ocuparea spatiului public cu trepte,
trape, rampe; daca acestea sunt necesare vor fi rezolvate in terenul propriu.

- Cu retragere de la trotuar, ca accent urbanistic de marcare a importantei cladirii — in
cazul cladirilor administrative, culturale sau de cult, mai ales in situatia in care trebuie
sa asigure spatiu de parcare pentru personalul propriu $i pentru persoanele care
frecventeaza dotarea respectiva.

- CU retragere de pana la 3m de la trotuar pentru a permite amenajrea unei terase

- cele din subzona b) se amplaseazi dupa necesitati functionale.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligalorii :

Orice obiectiv din aceast4 categorie va fi prevazutd cu acces auto si pietonal.

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara -

Toate constructiile institutiilor publice vor avea asigurate echiparea tehnico-edilitara :
Apa, electricitate, telefonizare, canalizare: incilzirea se va asigura din surse proprii .
3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiifor :

Forma si dimensiunile terenului si a cladirilor vor fi corespunzatoare functiei;

- pentru dotérile, serviciile i institutile unde existd normative de dimensionare a
capacitatilor, suprafetelor, se va tine seama de aceste norme (Invatamant, sanatate);

i
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- tratarea arhitecturalad, materialele utilizate, finisajele, regimul de indltime al cladirilor
vor raspunde la exigentele functiei cladirii, a importaniei acesteia si cadrului construit
existent.

3.5.Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi, imprejmuiri -

- S€ va prevedea numarul de locuri de parcare dimensionat conform normelor pentru
personalul propriu §i pentru persoanele care frecventeazi institutia.

- Se permite imprejmuirea cu gard viu, cu inltimea de cel mult 0. 80m.

- tot terenul neocupat cu clédiri, platforme si amenajari se va amenaja ca spatiu verde.
Cap.4 - Alte reglementiri si prescriptii :

4.1.La cladirife existente se prevad urmétoarele reglementsri particulare :

- Aspectul fatadelor se va ameliora prin finisaje de calitate.

4.2 Aspectul exterior si conformarea cladiri- va fi in concordantd cu specificul

functiei acestuia.
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ZONA FUNCTIONALA — PREFPONDERENT TURISTICA-turism, locuire- (TL) -

Cap. 1 - Generalitati

1.1.  Jefinirea zonei: zonele de extindere din partea de la nord de malul Lacului
“>orbu si din zonele adiacente la malul madrii.

1.2.  Tipuri de subzone :

- subzina de coexistentd a locuirii, a cazarii turistice in constructii destinate acestui

scop (1 inihoteluri, vile) sau cu cazare de tip pensiune, a spatiilor pentru alimentatie,

servicii 5i dotari pentru populatie si turisti;

- subzc 1a destinata turismului, organizata in sistem de tabara, de club turistic, sat de

vacant; , grupand intr-o incintd partea de cazare, alimentatie, agrement, dotare si

echipai=.

1.3. Functiunea dominanta: turism, locuire

1.4. Fi nctiuni complementare admise: complementare locuirii si turismului (dotare,

comert, servicii, echipare, agrement, alimentatie publicd, terenuri de sport).

1.5. PCT. maxim : 35%

1.6. CL T maxim: 1,05 (criteriul de baza va fi asigurarea necesarului de parcare in

propria- ncinta: 1loc parcare/ 2locuri cazare).

Cap. 2 - Utilizare functionala
2.1. | tihzan permise: locuire si turism, inclusiv activitétile complementare
2.2. [ tilzan permise cu condifiondri : fara obiect.
2.3. | lerdictii temporare: fara obiect
2.4. | terdictii permanente :
{ e interzice orice activitate care poate constitui perturbare a confortului de
locuire rermanentd si sezonierd sau poate constitui un pericol pentru siguranta si
sanatat a locuitorilor si turistilor.

Cap. 3- Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Feguli de amplasare i retrageri minime obligatorii :

Pentru : ceasta zona functionala se prevad reglementari specifice pentru :

A . cor struciii de locuit sau/si turistice Tn loturi individuale

B . dot i, constructii i amenajari ce alcatuiesc unitati turistice complexe (tabere,
clut uri, sate de vacanta, hoteluri)

catego ia A.

- Const: Jctiile noi vor avea regimul de in3ltime P + P+2.

- Retra¢ area fata de aliniament (limita lotului spre strada) va fi minim 3m, maxim 6m.

- Retrag »rile vor putea fi mai mari in loturile de la intersectie de strazi, in lungul unei

strézi cL ‘be sau oriunde se pun probleme de vizibilitate sau de pastrare a vegetatiei

existent:-.

- Fata e vecinii alaturati se permite un decalaj + 2 m fati de acestia a fatadei

paralele :u strada.

- Aceste reguli se aplicd corpului de cladire principal; balcoanele, scérile inchise

sau nu, sasurile de intrare, iegindurile acoperisului nu se iau Tn considerare in limita

de 1 m, ' u exceptia agezarii la aliniament.

- In caz | terenurilor cu adancime mare, depésind 15 m care permit implantarea in

zona dir.spate a celei de-a doua constructii, toate regulile de aliniere privesc numai

prima ck dire.

- Loturilc situate la interseclia a doud strdzi vor avea coltul tesit, din motive de

vizibilitat. rutiera, corelat cu raza de curbura a strazii (min.5,50 m).
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- Pe aceeasi proprietate, constructiiie disparate trebuie g3 fie amplasate unsle in

raport cu celelalie la o distanta de peste 4 m

- Doua constructii de locuit/cazare turisticd nealdturate trebuie s& fie amplasate unul

in raport cu celalalt la o distanta cel putin egald cu indltimea cladirii mai inalte.

- Daca exista doud constructii separate din care una este locuita si cealalta cu alta

folosinta cu Tndltime mai mare de 4 m, indltimea acesteia din urma determind

distanta minimé& dintre cele dous cladiri.

- Cladirile care au altd functiune decat cea de locuit sau de cazare turistica -in
Intregime sau numai la parter- (cu functiuni ‘de interes public: comert, servicii

mestesugaresti, servicii intelectuale) se vor putea amplasa lipit de aliniament, sau cu

o retragere care sd permitd amenajarea unei terase; in aceastd situatie trebuie

asigurat accesul la parcarea/gararea auto n curtea din spate.

categoria B. .

- amplasamentul constructilor se face tindnd seama de inscrierea In cadrul

construit, la orientarea strazior adiacente, vederea spre elementul natural valoros

(mare, lacul Corbu), orientarea fati de punctele cardinale.

- regimul de inélfime nu va depési P+4 etaje sau 15 m la comisga.

~ organizarea incintelor se va face pe baza unui proiect PUD.

3.2. Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii :

- Toate loturile $i incintele functionale vor avea asigurat accesul auto.

- Configuratia lotului si asezarea constructiilor in lot vor fi in asa fel incat s3 permita

accesul pietonal si auto Tn interiorul lotului.

3.3  Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitars :

- Toate constructiile pentru dotéri, de locuit sau cu functiune turistica vor fi racordate

la refeaua de electricitate, de ap# potabild si la reteaua de canalizare. Pentru

‘incalzirea si prepararea apei calde se vor folosi centrale termice individuale sau

sobele cu combustibili lichizi sau solizi.

3.4  Reguli cu privire la forma §i dimensiunile terenului si constructiilor.

- Loturile vor avea fronturile la strad4 de minim 8 m pentru cl&diri insiruite sau 12 m

pentru cladiri cuplate sau izolate.

- Forma lotului va fi ¢4t mai aproape de forma rectangulara si va permite realizarea

unei constructii de locuit sau de cazare turisticd in conditii optime.

3.5.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spafii verzi, imprejmuiri :

- Incintele cu functiune turistica, loturile cu constructii de locuit sau de cazare

turisticd Tsi vor rezolva necesitdtile de parcare Tn incinta proprie pe suprafati

deschisa, acoperitd sau inchisa (garaj); garajul va fi inglobat in clidirea locuintei sau

adosat acesteia.

- Toate spatiile libere neconstruite din loturi, din incintele turistice complexe sau din

domeniul public se vor amenaja ca spatii verzi.

- Gardurile spre strada se vor realiza unitar ca inéltime si materiale folosite, nu mai

inaite de 1,80 m.

- toate structurile de cazare turisticd vor fi prevazute cu necesarul de parcaje

{(conform RGU — 4 locuri parcare/10 locuri cazare la hoteluri si 4-10 locuri parcare/10

locuri cazare la moteluri)

- pentru spatiile de locuit se va prevedea un loc de parcare/

Cap. 4 - Alte reglementiri si prescriptii :

4.1. Se pot defini alte reguli in urmétoarele cazuri :

- atunci cand e recunoscutd imposibilitatea de a construi dupa regulile din prezentul

regulament.

- atunci cand adaptérile sau modificarile la prezenta reglementare sunt recunoscute

ca justificate prin calitatea urbanistica si arhitecturald a propunerii .

e e L i e v L i



Ly

. d o L e

|_L- PRO URBA 5.1l » Conna AGIGEA  » 25 s REGULAMENT OF URBAMISH TRANZITORI |

——

- atunci cand pe terenurile aldturate de o parte si de alta existd constructii realizate
altfel decat regulile stabilite in prezentul requlament.

4.2.Aspectul exterior :
arhitectura — Sunt interzise constructiile de naturd sa aduca atingere caracterului sau

interesului zonelor nvecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii.
Ca regula generala, toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura si proportii, sa
fie compatibile cu cadrul construit. Acelasi lucru este valabil si pentru modificari si

extinderi la constructii existente.

~ fatadele - se vor finisa cu materiale durabile si se vor pastra in stare bun ; ori de

cate ori apar deteriorari ale fatadelor , mai ales cele orientate spre stradé, acestea
vor fi remediate in cel mai scurt timp.

acoperisurile - pot fi cu terasd sau cu sarpantd; In acest sens se va tine seama de
integrarea in vecinatati; Se va prefera acoperigul in panta.

- Panta acoperigurilor va fi de maxim 70 %.

- Materialele de invelitoare vor fi : {igla, olana, tabla zincat, tigia metalica.

- Se interzic acoperigurile cu sita, sindrild sau alte materiale ce contrazic specificul
Zonei.

- Se va urmdri ca prin arhitectura acoperiguiui si se realizeze unul din elementele de
specific local.

- Se vor evita inaltimile abuzive.

portalurile si portile - vor fi cat mai simple posibil §i in armonie cu restul Tmprejmuirii.
cofretele pentru telefonie si electricitate - vor fi incastrate cat mai discret In peretele
constructiei sau Tn volumul Imprejmuirii.

antenele de televiziune - nu vor parazita fatadele spre strada.

platforma pentru gunoi a fiecdrei locuinte sau spatiu turistic va fi astfel amplasata
incat s& permitd evacuarea rapidad si fard sa creeze disconfort vecinilor; spatiul

prevazut va corespunde exigentei colectarii pe sortimente reciclabile.

4.2. In zonele de extindere se va realiza in prealabil echiparea tehnico-edilitara si
reteaua de strazi .

e ——— _
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ZONA FUNCTIONALA-CENTRE DE PRODUCTIE AGRICOLA, ZOOTEHNICA,
PISCICOLA (A)

Cap. 1 — Generalitati
1.1. Definirea zonei: terenul ocupat pentru activititi de productie agricola, centre
agricole, centre de prelucrare primard a produselor agricole, centre zootehnice,
centre de mecanizare.
1.2. Tipuri de subzone : - centre agricole (sedii unitai agricole)

- centre zootehnice (ferme zootehnice)

- statii de pompare

- constructii pentru ingatii si imbunatatiri funciare

- centre de prelucrare primara a produselor agricole

(abatoare, casarii, fabrici de mezeluri, moni, fabrici de nutrefuri)

1.3.  Funcfiuni dominante : cele specifice
1.4.  Functiuni complementare admise : locuinte de serviciu

Cap. 2 - Utilizare functionala
2.1. Utilizari permise : cele specifice destinatiei
2.2  Utilizdn permise cu conditiondri : - ad&posturi si remize pentru utilaje agricole

- adapostur, grajduri, padocuri ptr.animale

- baze de furgje
2.2  Interdictii temporare: pand la intocmirea unui P.U.D. (plan urbanistic de

detaliu) de organizare a incintei existente sau propuse.

2.3. Interdiclii permanente : se va tine seama la amplasarea de incinte noi de
»»Distanfele minime de protectie sanitard conform Ordinului 536/1997 al Ministerului
Sanatatii’ fatd de zonele de locuit, dotéri social-culturale, turism.
Cap. 3 - Conditii de amplasare gi retrageri minime obligatorii
3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii ; nu se pun probieme de
amplasare si de retrageri in incinte agricole; organizarea incintelor se va face dup
criterii tehnologice specificate in PUD (PUZ) pentru incinta respectiva.
3.2.  Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii : se va asigura legatura
acestor incinte la drumurile publice precum si la drumurile de exploatare agricold
spre terenurile pe care le lucreaza.
3.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara :
- Incintele agricole trebuie racordate la reteaua electric
- Alimentarea cu apa potabild se va face din resurse proprii (puturi) sau prin
racordarea la reteaua publicé.
- Incélzirea se va face din surse proprii, prin centrale termice sau sobe.
- Apeie uzate menajere se vor evacua in refeaua de canalizare locald sau in
microstatii proprii de epurare; apele uzate tehnologice se evacueaz3 in refeaua
locala dupa preepurare sau in microstatii proprii de epurare.
3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor :
Dimensionarea terenurilor i dispunerea constructilor cuprinse in incinte se face
findnd seama de necesitétile tehnologice si in conformitate cu prevederile din PUD
(PUZ)
3.5.Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spalii verzi, imprejmuiri :
- Parcajele pentru automobile si celelalte mijloace de transport se vor face exclusiv
in interiorul incintelor
- Zonele libere din incintd vor fi amenajate cu spatii verzi ; pe conturul incintelor se
va prevedea plantatie inalta.
Cap. 4 — Alte reglementiri si prescriptii :
4.1.Se pot defini alte requli in urmatoarele cazun :

LR | S ——— S e i 5
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- atunci cand e recunoscutd imposibilitatea de a construi dupé ragulile din prezentul
regulament.

- atunci cand adaptarile sau maodificarile la prezenta reglementare sunt recunascute
ca justificate prin calitatea urbanistica si arhitecturala a propunerii .

- atunci cand pe terenurile alaturate de o parte si de alta exista constructii realizate
altfel decat regulile stabilite in prezentul regulament.

- cand specificul functional determind alte reguli de amplasare si conformare a
constructiilor si amenajarilor.

4.2 Aspectul exterior: '
arhitectura — Sunt interzise constructiile de natura sa aduca atingere caracterului sau
interesului zonelor invecinate, ale sitului, ale peisajului localitatii.

Ca regula generala, toate constructiile noi vor trebui, prin arhitectura si proportii, sa
fie compatibile cu cadrul construit. Acelasi lucru este valabil si pentru modificari si
extinderi la constructii existente.
fatadele - se vor finisa cu materiale durabile gi se vor pastra in stare buna ; o de
cate ori apar deteriordn ale fatadelor, mai ales cele orientate spre strad3, acestea vor
fi remediate in cel mai scurt timp.
acoperisurile - pot fi cu terasa sau cu sarpanta; in acest sens se va tine seama de
integrarea in vecinatati; Se va prefera acoperisul in panta.

- Panta acoperigurilor va fi de maxim 70 %. _

- Materialele de invelitoare vor fi : tigla, olana, tabla zincata, {igla metalica.

- Se interzic acoperisurile cu sits, sindrild sau alte materiale ce contrazic specificul
zonei.

- Se va urmari ca prin arhitectura acoperisului sa se realizeze unul din elementele de

specific local.

- Se vor evita inaltimile abuzive.

portalurile si portile - vor fi cat mai simple posibil gi in armonie cu restul imprejmuirii.
cofretele pentru telefonie si electricitate - vor fi incastrate c&t mai discret in peretele
constructiei sau in volumul Tmprejmuirii.

antenele de televiziune - nu vor parazita fatadele spre strada.

platforma pentru gunoi a fiecdrei locuinte sau spatiu turistic va fi astfel amplasata
incat sd permitd evacuarea rapida si fara si creeze disconfort vecinilor.

4.3. In zonele de extindere se va realiza in prealabil echiparea tehnico-edilitara si
reteaua de strazi .

4.4. Relatia cu alte reglementadn: amplasarea Tn cadrul localitétii a incintelor de la
aceasta zona funclionald se va face tindnd seama de prevederile normativului sanitar

referitor la distanta fata de zona de locuit.

)t
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ZONA FUNCTIONALA — INDUSTRIE, PRODUCTIE, SERVICI], DEPOZITE {I)

Cap. 1 - Generalitati
1.1 Definirea zonei: In aceastd zona se afld activititi de productie industriala,

artizanald, micd industrie, ateliere de reparatii si intretinere, baze de constructii,
depozite de materiale, depozite de materiale de constructiigi de bunuri de larg
consum care Tmpreuna cu alte activitali similare formeaza o suprafata semnificativa a
comunei, activitdti de productie si depozitare legate de valorificarea vecinatatii cu

portul maritim. . ;
1.2. Tipuri de subzone : subzonele functionale se pot diferentia astfel
- dupa felul activitatii : - productie industriald
- ateliere de intretinere si reparatii, baze de constructii
- depozite
- dupa impactul asupra vecinatatilor si a zonelor sensibile :
- nenocive

- nocive (surse de poluare a aerului, apei sau solului)
1.3. Functiunea dominanta : productie industriala, servicii, depozite.
1.4. Functiuni complementare admise : nu sunt admise alte functiuni.

Cap. 2 — Utilizare functionala

2.1. Ulilizari permise : conform functiunii de destinatie

2.2. Ulilizan permise cu condifiondri : nu

2.3. Interdictii temporare : nu

2.4. Interdictii permanente :

- se interzic activitatile care produc poluarea aerului, apei, solului.

Cap. 3 - Conditii de amplasare gi retrageri minime obligatorii

3.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :

Se interzice amplasarea de activitati de productie in zona in care pot constitui sursa
de perturbare sau disconfort pentru alte functiuni.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- Unitdti care genereaza un mare volum de trafic rutier se vor amplasa astfel incat sa
se asigure legatura cat mai directd la arterele rutiere de acces In zona, la arterele
rutiere teritoriale, la statia CF.; se va evita ca aceasta legéturd sa traverseze alte
zone functionale;

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara :

- Unitatile din aceasta zona vor fi asigurate cu echipare edilitara care sa le satisfaca
necesarul de apad, evacuarea apelor uzate menajere si tehnologice In refeaua de
canalizare a localitdti sau In microstatie de epuratie proprie, electricitate.
Alimentarea cu caldura se va putea asigura din instalatii proprii .

- Activititile care produc ape uzate cu caracteristici diferite de cele prevazute in
Normativul privind conditiile de evacuare a apelor uzate in refelele de canalizare ale
localitdtilor (indicativ NTPA-002/2002) vor fi supuse Tn prealabil preepurarii.

3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunea terenului i constructiffor :

- Forma si dimensiunile terenului vor corespunde cerinteior tehnologice din momentul
executiei precum si pentru eventuale extinderi; rezervarea pentru extinderi va fi
justificata ca si pentru faza initiala.

- Din considerente de economie de teren procentul de ocupare al terenului (POT)
va fi cel din regulamentul general de urbanism si din STAS —urile specifice.

- Constructiile din incinta, pentru activitatile principale cat si pentru functiunile anexa
se vor amplasa comasat; exceptile se acceptd din motive tehnologice sau de
securitate.

W
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3.5.Reguii cu privire la amplasare de parcaje, spatii verzi, imprejmuir .

- Spatiile libere din incintele de productie, pe cat posibil, vor fi amenajate ca spatii
verzi cu rol de protectie;

- Toate spatiile de parcare necesare pentru personal, pentru vizitatori sau dictate de
necesitati tehnologice se vor amenaja in interiorul incintei;

- Se pot amenaja spatii de parcare comune pentru maj multe unitéti de productie,
amplasate pe teren domeniu public concesionat de la Primérie sau care apartine
acestor unitafi sau uneia din ele. :

- Imprejmuirite se vor face din materiale durabile, de preferinta opace; spre strada
pot fi si de tip transparent (grilaje) dacad activitatea are loc numai In cladire;
imprejmuirile se vor face pe tot conturul terenului unitétii.

Cap. 4 - Alte reguli gi prescriptii

- Unitatile existente cu un coeficient slab de utilizare al terenului, cu activitate mai
redusa decat cea pentru care a fost proiectatd se vor reanaliza in cadrul unor
proiecte In faza P.U.Z. sau P.U.D. in vederea mdririi gradului de utilizare a terenului.
- Zonele de extindere vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare care sa corespunda
necesitatilor tehnologice.

Cogurile de fum vor avea inéltimea care s3 permitd dispersia fumului si a gazelor la
concentratii sub limita admisibila prevazuta in norme.

37
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ZONA FUNCTIONALA — SPATI VERZI, SPORT, AGREMENT, PROTECTIE (V}

Cap. 1 — Generalitati

1.1. Definirea zonei -

Terenul utilizat pentru sport si recreere, inclusiv terenul neconstruibil sau construibil
conditionat in zone de protectie sanitar, arheologica, zona de protectie retele
edilitare, petrol, gaze, zona inundabila.

1.2. Tipuri de subzone :

spatii verzi, parcuri

terenuri pentru sport

agrement

protectiia zonelor arheologice

- protectie retele edilitare (LEA, aductiune apa, refulare canalizare)

- protectie conducte petrol, gaze

- spatiu verde pe teren neconstruibil-inundabil

1.3. Functiunea dominants : - spatiu plantat

1.4. Functiuni complementare admise : - nu se admit alte functiuni decét cele ale
subzonei.

Cap. 2 - Utilizare functionala

2.1.  Ultilizan permise : numai cele specifice subzonei

2.2.  Ultilizan permise cu conditionari :

Zonele de protectie si de separare intre functiuni pot fi utilizate si ca spatii verzi de
agrement sau de spoit ;

2.3. Interdic{ii temporare : fara obiect

2.4. Interdictii permanente : :
- este interzisd micgorarea sub orice form3 a suprafetelor plantate ca spatii

verzi, parcuri, a suprafetelor amenajate pentru sport.

. Cap. 3 - Conditii de amplasare §i retrageri minime obligatorii

3.1.Reguli cu privire la amplasare de parcaje, imprejmuiri :

- Stadionul va fi previizut cu spatiu de parcare dimensionat dupa categoria de
capacitate a stadionului, inclusiv pentru oficiali si autocare sportivi.

- imprejmuirea stadionului se va face astfel Incat sa asigure conditiile de siguranta
specifice; terenurile de sport zonale pot s& nu fie imprejmuite, decat, eventual, cu
gard viu.

Cap. 4 — Alte reguli si prescriptii

4.1.  Spatii verzi, parcur.

- Marimea suprafetelor de spatii verzi in intravilan va deveni o preocupare principald
a administratiei locale; se va rezerva terenul pentru spatiile verzi in zonele de
extindere a localitatii astfel incat s3 se asigure norma din HG 114/2007.

4.2. Zonele pentru sport.
- Se vor amenaja spatii noi pentru sport Tn zonele de extindere a locuintelor; terenul

destinat stadionului se va amenaja pe masura existentei resurselor materiale, mai
intéi ca teren de fotbal urmand construirea de gradene, vestiare si alte terenuri
pentru baschet, handbal, volei, tenis de camp.

- se vor amenaja terenuri de sport (volei, tenis, baschet) pe terenuri disponibile in

zona de locuit,
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ZONA FUNCTIONALA — GOSPODARIE LOCALA (G)

Cap. 1 - Generalitati
1.1. De&finirea zonei :
La aceasta categorie sunt cuprinse terenurile ocupate pentru salubritatea locala si
gospodarie comunaia.
1.2. Tipuri de subzone : - cimitire
- baze de sortare degeuri menajere

- baza de salubritate
1.3. Func;;unea dominanta : salubritate si gospodarie comunal.
1.4. Funcfiuni complementare admise : nu

Cap. 2 - Utilizare functionala

2.1. Ulilizari permise : numai in scopurile pentru care functioneaza.
2.2. Utilizari permise cu conditionari : fara obiect.

2.3. Interdictii temporare : fara obiect.

2.4. Interdictii permanente ; fara obiect,

Cap. 3 - Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii

3.1. Reguli de amplasare §i retrageri minime obligatorii :

- cimitirele au o zona de protectie sanitard de 50 m fatd de zona de locuit.

- autobaza de salubritate — zona de protectie sanitard — 200m

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- cimitirele vor fi prevdzute cu acces carosabil i parcare in zona de intrare,

dimensionate conform normelor; bazele de tranzit deseuri menajere si autobaza de

salubritate vor fi asigurate cu acces carosabil.

3.3. Reguli cu privire fa echiparea tehnico-edilitard: cimitirele, bazele de tranzit

deseuri menajere si autobaza de salubritate vor avea sursa de apd, alimentare cu

energie electricd, racord la reteaua de canalizare sau o microstatie de epuratie
proprie.

3.4. Reguli cu privire la forma §i dimensiunea terenului §i constructiilor : féra obiect.

3.5. Reguli cu privire la amplasare de parcaje, spaii verzi, imprejmuin :

- toate obiectivele care fac parte din aceastd categorie functionald vor fi prevazute
cu imprejmuire; imprejmuirea pentru autobaza de salubritate si cea a bazelor
de selectare degeuri menajere vor fi opace.

- spatiile libere din cimitire se vor amenaja ca spatiu verde.

- autobaza de salubritate si bazele de selectare deseuri menajere vor fi plantate pe

zona de contur cu vegetatie inalta.

Cap. 4 - Alte reguli si prescriptii

4.1. Activitatea de salubrizare va cuprinde si etapa de recuperare a materialelor
refolosibile. Pentru utilajele folosite la salubrizarea localitafilor si pentru
transportului degeului menajer se va organiza o incintd adecvata ca autobaza
de salubritate sau in incinta bazei de sortare degeuri menajere.
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ZONA FUNCTIONALA - ECHIPAMENTE TEHNICO - EDILITARE (E)

Cap. 1 — Generalitati

1.1. Definirea zonei :

Terenul ocupat de statiile si traseele de retele tehnico — edilitare (ap3, canalizare,
electrice, conducte de gaze, petrol).

1.2. Tipuri de subzone :

- Zona pentru alimentare cu apa (statii de inmagazinare, statii de pompare, conducte
de aductiune).

- Zona pentru canalizare menajerd (conducte de refulare, conducte de evacuare
apa uzatd menajerd) si de evacuare a apelor pluviale.

- zona de alimentare cu energie electricd (statii de transformare, posturi de
transformare, linii electrice aeriene de Tnalta si medie tensiune).

- trasee de conducte de petrol

- trasee de conducte de gaze

1.3. Funcfiunea dominanté : cea care ocup3 terenul.

1.4. Functiuni complementare admise : nu sunt admise alte functiuni.

Cap. 2 - Utilizare functionala

2.1. Utilizéri permise : in fiecare zona se permit utilizirile specifice
2.2. Utilizan permise cu conditiondri : f&ra obiect.

2.3. Interdictii temporare : fara obiect .

2.4. Interdictii permanente : fara obiect

Cap.3 - Conditii de amplasare si rntragen minime obligatorii

3.1. Reguli de amplasare i retrageri minime abﬁgatum

- pentru traseele de conducte de aductiune ap3d majore se asigurd un culuar de
protectie neconstruibil cu l&timea de 10 m de o parte si alta a conductei.

- pentru retelele de distributie apa potabild culuarul de protectie este de 3m de o

parte i alta a conductei.
- pentru traseele de conducte de evacuare a apei uzate menajere (refulare) se

prevede o zona de protectie de 2m de o parte si alta, cu posibiltatea accesului auto si
cu utilaje pe tot traseul.

- posturile de transformare vor fi previzute cu o zona de protectie de 14 m de jur
imprejur.

- liniile electrice aeriene de nalti tensiune au o zon& de protectie de 20 m, de o
parte gi de alta gi 6 m la liniile aeriene de medie tensiune.

- In lungul traseelor de conducte de gaze se instituie zona de protectie de 20m de o
parte si alta a conductei si se respecta prevederile Nommei tehnice din 07.11.2006
pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport
gaze naturale

- In lungul traseelor de conducte de petrol se vor respecta conditile din ND
3.915/1994 — tabel 3.1.2.3

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii :

- posturile de transformare vor avea asigurate accesul carosabil.

- traseele retelelor (de apa, canalizare, petrol, gaze) vor avea asigurat accesul
carosabil in zona de protectie.

Cap. 4 - Alte reguli si prescriptii ‘
4.1. Pentru statiile de Tnmagazinare — pompare apa potabild zona de protectie este
formata din terenul aflat in incinta existenta.
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4.2. Traseele de conducte majore (apd, canalizare, petrol, gaze) vor fi marcate pe
teren de uniiatea care le administreaza.

4.3. Terenul ocupat de conductele majore de aductiune apa si de canalizare
menajerd este domeniu public si se scoate din circuitul civil; zonele unde aceste
trasee se afld pe terenuri proprietate particulard acestea se vor expropria pentru
cauza de utilitate publica, in conformitate cu prevederile Legii 33 / 1994.

4.4. Toate constructiile sau instalatile care necesitd consum de apa trebuie sa fie
servite de o conducti, racordata la refeaua publicd de apé potabild sau la o sursa
proprie (put forat) cu calitatea apei atestata sanitar pentru scopul utilizarii.

4.5. Toate constructile sau instalatiile din a caror functionare rezulta ape uzate
menajere vor fi racordate la reteaua publicd de evacuare a apei uzate menajere sau
vor fi servite de o microstatie de epuratie.

46. Apele uzate industriale sau provenind de la unitdti agricole, zootehnice,
piscicole, evacuate in reteaua publicid de canalizare, in cazul in care caracteristicile
acestora diferd de cele prevdzute de normativul privind conditile de evacuare a
apelor uzate Tn retelele de canalizare a localitdtilor si direct in statile de epurare
trebuie sa fie supuse in prealabil unei preepurari.

4.7. Amenajarile si sistematizdrile pe verticald executate pe teren trebuie sa
garanteze scurgerea apelor pluviale spre colectoarele corespunzitoare: guri de
scurgeri, rigole, santuri, canal colector

4.8. Tn absenta retelei publice sau de retea insuficient dimensionat3, amenajarile
necesare liberei scurgeri a apelor pluviale sunt Tn responsabilitatea i sarcina
exclusivd a proprietarului terenului, inclusiv dirijarea catre evacuarile indicate de
administratia comunei.

4.9 Toate retelele electrice, telefonice, cablu TV, trebuie si fie ingropate sau
mascate pe fatadele cladirilor; se vor evita traversérile aeriene.

1

Y S —




"9

| S.C. PROURBA 5.1, » Comuna AGIGEA 32 s REGULAMENT DE URBAMISM TRAMZITORI |

at

==

ZOMNA FUNCTIONALA — CIRCULATIE, TRANSPORT - {CT)

Cap. 1 - Generalitati

1.1. Definirea zonei :

-Terenurile ocupate pentru asigurarea legaturii intre zonele functionale in localitatile
comunei si intre localitati - la nivel teritorial.

- teren rezervat pentru realizarea de drumuri de nivel teritorial in sectorul de pe

teritoriul comunei.

1.2. Tipun de subzone :

circulatie rutierd existenta, ce igi mentin caracteristicile.
circulatie rutierd nou propusa.

circulatie feroviara existenta.

circulatie pietonala

circulatia pe canalul navigabil

1.3. Funcfiunea dominanta : circulatia si transportul.

Cap. 2 - Utilizare functionala.
2.1.  Ulilizan permise: numai cele corespunzatoare destinatiei acestora.

Cap. 3 — alte reglementari si prescriptii :

3.1.  Penlru circulatia rutiera:

- sectiunea DN in zona de traversare a localitdtiitor Agigea si Lazu va fi adaptat
pentru a prelua traficul prognozat, inclusiv traficul local.

- Statiile Service amplasate la strazile principale sau pe un traseu de traversare vor
avea asiguratd toatd suprafata de lucru Tn incinta proprie. Se interzice lucrul si
parcarea pe carosabil.

- Se interzice perturbarea traficului de céatre accesul la statiile de alimentare cu
carburanti auto.

Accesele aufo :

- Caracteristicile accesului auto trebuie s& rdspunda importaniei si destinatiei
imobilului sau ansamblului servit si s& pemmitd satisfacerea regulilor minime de
securitate (proteclie contra incendiilor, protectie civild, .ambulanta), privind latimea,
raza de giratie.

- In cazul Tn care se cere acces de incendiu pentru partea din spate a unei incinte
in&dltimea minima pe calea de acces va fi de 3,50 m.

- Locuintele pot, iIn mod exceptional, s& nu dispunad decéat de acces pietonal, sub
rezerva posibilitatii utilizarii ca acces auto ocazional pentru caz de urgenia.

-  Orice drum public sau privat trebuie sa aiba caracteristici adaptate pentru accesul
materialelor de interventie contra incendiilor.

- Pe strazile principale — tinand seama de lungimea drumurilor din localitate se vor
amenaja piste de biciclisti.

Amplasarea lucranior edilitare in raport cu drumul.

- Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a
drumului sau Tn galerii vizitabile;

- La amplasarea instalatiilor in sistem izolat sau combinat se va avea in vedere
urméatoarea ordine de preferinia :

- sub spatii verzi

- sub insule de dirijare a circulatiei

. sub trotuare

- sub partea carosabild — numai in cazuri exceptionale.
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- Amplasarea retelelor subterane se face, de requld, in afara partii carosabile a
strazilor. Dac& acest lucru nu este posibil din punct de vedere tehnic sau economic,
retelele se pot amplasa si in partea carosabild, cu urmatoarea ordine de prioritate
- canalizare ape pluviale

- canalizare ape menajere

- alimentare cu apa

- gaze naturale

- telecomunicatii

- alte refele

- Retelele subterane electrice si de telecomunicatii amplasate pe trasee paralele de
lungime mare, se recomanda s& se pozeze separat, de o parte si de alta a strazii.

- Retelele de telecomunicatii se recomanda s& se pozeze in zona cuprinsa intre
frontul de aliniere a constructiilor si partea carosabild a strizii.

- Conductele retelelor de distributie se monteazi ingropat, montajul aerian fiind
admis in cazuri justificate tehnic si economic.

- Traversdrile instalafilor subterane prin conducte pentru lichide se executd la
adancimea minima de 1,50 m sub cota axului drumului, si la minim 0,80 m sub cota
fundului santului.

- Distantele de la marginea partii carosabile pana la trunchiurile de arbori si arbusti
trebuie sa fie de minim 1,00 m.

- Se va asigura la colful strazilor si corespunzitor zonelor marcate pentru traversare
pietonald racordarea trotuarelor la carosabil ‘pentru a corespunde cerintelor
persoanelor cu handicap, carucioarelor pentru copii.

- Parcajele se vor dimensiona conform Regulamentului General de Urbanism —
anexa 5 si cu Normativul P.113 / 1993.

Circulatia rutiera nou propusa

- In zonele propuse la extindere se va rezerva terenul necesar pentru strazile noi, la
ampriza conform normelor- pentru carosabil, trotuare pietenale, sant sau rigold de
scurgere a apelor de ploaie, pistd de bicicligti, inclusiv prin asigurarea continuitatii
tramei stradale existente.

- 8 vor asigura conditile de rezervare de teren pentru realizarea celui de-al doilea
pod peste canal si a traseului de continuare a autostrizii spre sud.

- se rezerva terenul pentru realizarea arterei ocolitoare a Municipiului Constanta, inclusiv
cel necesar pentru rezolvarea intersectiilor denivelate cu drumurile existente-DN39.

- In terenurile adiacente la DN 39 se va amenaja drum colector paralel cu soseaua,
drum din care se va face accesul la loturi:

- se va rezerva terenul pentru realizarea unei traversiri denivelate (subtraversare) a
liniei ferate pentru a racorda zona de extindere sud-vest la restul localitatii Agigea.

- Parcelarile de teren agricol, sau dezmembrérile In parcele sub 2000mp se vor face
cu cai de acces din drumul public cu latimea minim& de 10m, cu asigurarea
posibilitétii unei Iatimi de minim 12m a drumurilor de exploatare care constituie cale
de acces la zona parcelats si legéturé cu reteaua de drumuri local.

3.2. Circulatia pietonald se va rezolva prin :
- Trotuarele adiacente carosabilului, cu I&timi corespunzatoare categoriei de strada
si fluxului de pietoni : se va lua limita minim3 a trotuarului n zona de locuinte si limita
maxima in zona comercialad §i cu dotéri de interes general.
- In lungul strézilor principale si pe cele din lungul falezei se vor amenaja piste pentru

biciclisti ce se vor prelungi spre Eforie Nord.

2,
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3.3. Circuiafia feroviara :

Se instituie interdictii de construire in distanta de pana la 20 m de axul caii ferate. Pe
banda de 100 m [atime, de o parte si alta a liniei ferate se aplica regulile specificate
in R.G.U. art.20.

3.4. Circulafia navala:

-exista ecluza la Canalul Dundre- Marea Neagri care isi mentine parametrii
functionali

He
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ZONA FUNCTIONALA — PLAJA (P)

Cap. 1 — Generalitati

1.1. Definirea zonei :

Suprafata cu nisip a plajei limitata la est de apa marii si la vest de piciorul falezei sau
de teren cu vegetatie; plaja este domeniu public de interes national.

1.2. Functiunea dominanta : plaja turistica

1.3. funcliuni complementare admise : nu

Cap. 2 — Utilizare fum:hnnalﬁ

2.1. Utilizan permise :

Turism - utilizarea plajei este reglementatd prin Normele aprobate cu HGR
107/1996.

2.2. Utilizan permise cu condifionari : fara obiect.

2.3. Interdictii temporare : fara obiect.

2.4. Interdictii pennanenta se interzice orice fel de l::nnsh'uc;le pe suprafata cu nisip
a plajei; toate dotarile si servicile aferente functiondrii plajei (grupuri sanitare,
salvamar, inchirieri de obiecte de plajd) se vor amplasa in zona imediat limitrofd

plajei.
Cap. 3 — Conditii de amplasare si retrageri minime obligatorii: fr3 obiect

Cap. 4 — Alte reguli si prescriptii
4.1. Se interzice sub orice forma reducerea suprafetei cu nisip a plajei.

H¢
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IV — REGUL! SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA. - (U.T.R.)

- Definilie ;: Unitatea teritoriald de referintd este o reprezentare conventionalad
cuprinzénd o zona a teritoriuiui construit say construibil, fiind marginitd de limite fizice
ugor de precizat i de reperat, cu o functiune predominanta, omogenitate
functionald, caracteristici morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare PUZ
sau PUD.

Continutul requlilor pentru U.T.R. :
A —descriere U.T.R. :
1- Limite
2- Aprecieri asupra fondului construit existent
3- Functiune dominanti ; alte functiuni
4- Regim de inaitime
5- Disponibilititi de teren
6- Echipare edilitars

B - reglementiri propuse :
1- Functiuni permise
Regim de inaltime (minim / maxim)
3- Amplasamentele cladirilor fat3 de arterele de circulatie, aliniere.
4- Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje).
9- P.O.T.maxim, CUT maxim
6- Zone in U.T.R. cu interdictii temporare sau definitive.
7-
8-

Conditii speciale de interventie in zonele protejate
Alte situatii specifice

Impéirtirea teritoriului in unit&ti teritoriale de referintd (UTR) s-a ficut astfel:

- UTR — pentru zone existente in intravilanul propus prin PUG anterior

- UTR - pentru zone extinse fn intravilanul propus prin PUG anterior

- UTR - pentru zone din extravilan propuse la extindere prin strategia de dezvoltare a
comunei

UTR din intravilanul stabilit prin PUG — zone construite existente
Localitatea AGIGEA

Localitatea LAZU

TRUPURI IZOLATE

UTR din intravilanul stabilit prin PUG - zone propuse la extindere
Localitatea AGIGEA
Localitatea LAZU

1/
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UTR din intravilanul stabilit prin PUG - zone construite existente

Localitatea AGIGEA

Locaiitatea LAZU
(au fost preluate reglementarile din RLU aferent PUG anterior)

AGIGEA U.T.R.- A1 ( CENTRU)

DESCRIERE
1. Limite - -

- nord : strada Vlad Tepe$

- sud : strada 0. Goga

- est:strada L. Blaga

- vesl : strada Berzei si strada Paciurea
2. Fond construit actual :
- dotari reprezentative ( primrie, politie, piata agroalimentara, P.T.T.R.. camin
Cultural, scoala, biserica, dispensar, gradinita }
- Cooperatie, sedii societati, spatii comerciale, locuinte P si P +l, P + 4, |oturi
individuale cu suprafete variabile, cladiri cu arhitectura simpla.
3. Functiune dominanti : zona centrali cu piata publici aferents

Alte functiuni : prestiri servicii si zona rezidentiala

4. Regim de inaltime : predominant parter, P+, P + 4.
5. Terenuri disponibile ‘suprafete reduse, sunt necesare restructuriii pentru
locuintele modeste in stare rea si mediocrs $i asanarea de anexe improvizate.
6. Echiparea edilitari : retele de apa, retele electrice, retele telefonie, incalzire cu
sobe, fantani, latrine, canalizare ( partial ).

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise : zona centrals cu activitali dominante administrative,
culturale, prestari servicii si locuinte.

2. Regim de inaltime : parter, P +.1, P + M,P+2 P+4,

3. Alinierea clédirilor : se va respecta aliniamentul actual pe DN38, iar pe celelalte
strazi se recomand& retragerea frontului construit de la strada cu 3-5 m pentru
locuinte si pe fundul loturilor anexele gospodaresti, cu respectarea normelor
sanitare. Se va stabili prin P.U.D. zona de dotari locuinte.

4. Caracteristici arhitecturale - arhitectura functionala simpl4, cu

recomandarea preludrii in forma moderna a elementelor traditionale, acoperisuri in
panta cu invelitori din tigld sau Inlocuitori, corelarea cu alinierea si registrele
orizontale ale cladirilor adiacente, cu valoare arhitecturald, garajele la parter sau
alipite cladirilor si retrase fata de alinierea acestora spre stradi.

5. P.O.T. maxim : conform R. L. U. - 40% pentru locuinte P + 1, P + 2 in loturi de
300 - 500 mp, inclusiv anexe gospodaresti si 25% pentru loturile de 500 - 1000 mp
pentru dotari sociale.

U.T.R. - A2 (CARTIER LOCUINTE $I SERVICII )

A. DESCRIERE |
1. Delimitare Jf
i

i

- nord : canal Dunare - Marea Neagr3

- sud : lotizari particulare, limita intravilan, DN 38, sector zootehnic
- est: extindere locuinte; agrement, industrie

- vest ! sector zootehnic, extindere locuinte, zona industriald
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2. Fond eonstruit : predominant locuinte parter, P + |, P + M, cu anexe
gospodaresti si dotdri complementare si aferente locuintelor sau incintelor
independente .

3. Functiune dominanta : rezidentiaia.

4. Regim de inaltime : P, P+1,P+1+M

5. Terenuri disponibile : in partea de nord $i centru-vest loturi libere in parceldri, in
rest procent de ocupare a terenului mediu.

6. Eehipare edilitara : retele de alimentare cu apa, retele electrice, retele telefonie,
incalzire cu sobe, fantani de ap3, latrine, canalizare ( partial } .

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise : rezidentiala cu dotari $i anexe gospodaresti, dotari
complementare locuirii.

2, Regim de inaltime : P, P+ |, P + 1 +M,P+2

3. Regim de aliniere : Alinierea locuintelor fatd de strizi este de 3 - 5 m. Se
respecta alinierile actuale; nu se admite plasarea garajelor decat Ia parter sau
retrase faté de frontul locuintelor.
4. Caracteristici arhitecturale : planuri functionale simple, modeme, cu acoperiguri
In 2 sau 4 ape, cu invelitoare din tigla sau alti inlocuitori, garaje la parter sau alipite
cladirilor si retrase fat4 de alinierea acestora spre strada.

5. P.O.T.: 35% pentru locuinte. .

6. Interdictii temporare sau definitive : nu se admite amplasarea de locuinte,
fantani si obiective cu profil alimentar in fasia cu latimea de 50.0 m de-a lungul
gardurilor, cimitirelor. Se admit garaje, ateliere si depozite diverse. Nu se admite
construirea in zona intersectiilor strazilor majore, decat dupa rezolvarea si
avizarea documentatiilor necesare in acest sens.

U.T.R. - A3 ( SECTOR ZOOTEHNIC - UNITATI AGRICOLE S| DEPOZITARE
A. DESCRIERE
1. Delimitare :
- nord : extindere locuinTe
- sud : extindere locuinte, zona locuinte
- est: zona locuinte
- vest: extindere locuinte
2. Fond construit : hale agrozootehnice, ateliere intretinere-reparatii utilaje
agricole, magazii, platforme.
3. Functiune dominanti : zootehnie
4. Regim de iniltime : parter
5. Terenuri disponibile : limitate
6. Eehipare edilitara : retele de alimentare cu apa, retele electrice, retele
telefonie. 5 '
B. REGLEMENTARI
1. Functiuni admise : constructii pentru activitatea agrozootehnica
2. Regim de inéltime : parter
3. Regim de aliniere : conform documentatiei PUD
4. Caracteristici arhitecturale : arhitectura agrozootehnica
5. P.O.T. * se determina prin documentatie PUD
6. Alte constructii speciale : construirea implicd documentatii PUD si studii de
fezabilitate.

U.T.R. - A4 (SPATII VERZI, AGREMENT, SPORT)

A. DESCRIERE
1. Delimitare -
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- nord : lacul Agigea, ecluza

- sud : limita intravilan

- est: sanatoriu Agigea, rezervatia zoologica marina, STTG

- vest: zona locuinte
2. Fond construit : loturi particulare, stadion
3. Functiune dominanta : sport, terenuri fibere
4. Echipare edilitari : retele de alimentare cu apa, retele electrice, canalizare
. B. REGLEMENTARI , :

' 1. Functiuni admise : sport, recreere, functiuni comerciale
auxiliare

2. Regim de inditime : parter

3. Regim de aliniere : conform documentatie PUD

4. P.O.T. maxim : fari obiect ( se stabileste prin studiu )

5. Alte situatii specifice : se pot executa lucrédri de modernizare,
reparatii stadion, tribune, lucrari de retele, consolidare/ sprijinire de teren lucrari
Specifice parcurilor de distracii.

U.T.R. - A5 (CAI DE COMUNICATIE SI SERVICH )

A. DESCRIERE

1. Delimitare :

nord : limita intravilan

sud : unitate militara, extindere locuinte

est : canal Dunare-Marea Neagr3, limita intravilan

- Vvest! canal Dunare-Marea Neagr3, extindere

locuinte
2. Fond construit : constructie hidrotehnica
3. Functiune dominanta : ecluzare
4. Regim de inaltime : Parter
S. Echipare edilitari : alimentare electricitate, apa

T

6. REGLEMENTAR!

1. Functiuni admise : ecluzare

2, Regim de indltime : Parter

3. Caracteristici arhitecturale : arhitectura specifica constructiilor hidrotehnice.
4. Interdictii temporare : conform documentatie PUD

U.T.R. - A6. (UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA )

A. DESCRIERE

1. Delimitare :
- nord : limita intravilan, si cai de comunicatie
- sud : limita intravilan si zona locuinte
- est! limita intravilan si zona locuinte
- vest: limita intravilan si zona locuinte
2. Fond construit : constructii specifice unitétilor militare, pavilioane pentru sanatoriu
§i spital, anexe specifice acestor activitati, instalatie eoliand, constructii de depozitare
3. Functiune dominant : cazare, tratament, instructie, depozitare
4. Regim de inaltime : Parter si P+2
5. Terenuri disponibile : suprafete libere n incinte
6, Echipare edilitara : alimentare cu electricitate, apé, canalizare, incélzire termica.

B. REGLEMENTARI

51
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1. Functiuni admise : cazare, tratament, instruire, depozitare, hale productie, etc)
2. Regim de indltime : P, P -; 2

3. Caracteristici arhitecturale : arhitectura specifica acestor functiuni

4. Alte conditii specifice ; se admit constructii dupa intocmire documentatie PUD

U.T.R. - A7 ( EXTINDERE -LOCUINTE ZONA 2.5.6.8)

A. DESCRIERE )
1. Delimitare :
- nord : limita intravilan
- sud : limita intravilan
- est : limita intravilan
- vest ; limita intravilan
2.Fond construit : terenuri particulare - agricol
3. Functiune dominanti : agricultura
4. Regim initime :
5. Terenuri disponibile
6.Echipare edilitari : alimentare cu electricitate,

B. REGLEMENTARI
1. Functiuni admise:rezidentiald cu dotari si anexe gospodaresti si dotdri necesare
locuirii.
2. Regim de Tndltime ; P, P+1, P+2, P+1+M
3. Regim aliniere: Alinierea locuintelor fatd de strizi este de

3-5m. Nu se admit plasarea de garaje in fata frontului construit al

cladirilor principale. -

4. Caracteristici arhitecturale:planuri functionale simple, modeme, cu acoperisuri in
doua ape sau patru, Tnvelitoare din tigla sau fnlocuitorii acesteia si cu garaje la parter
sau alipite cladirilor si retrase fati de alinierea acestora spre strada.
5. P.O.T..35 % pentru locuinte.
6.Interdictii temporare sau definitive: nu se admit amplasarea de locuinte sau
fantani si constructii cu profil alimentar in fagia de 50.00m de-a lungul gardurilor
cimitirelor. Se admit garaje, depozite, atelicre.

U.T.R. - A8 ( EXTINDERE -INIDUSTRIE ZONELE 4, 7)

A. DESCRIERE
1. Delimitare :
- nord : stadion; zona locuinte
- sud : limita intravilan
- est : limita intravilan, sector zootehnic, extindere locuinte
- vest: zona locuinte, extindere locuinte, limita intravilan
2. Fond construit : teren liber

B. REGLEMENTARI
1. Functiuni admise : platforme si ateliere pentru prestari servicii ( mica industrie ),

depozite

2. Regim de inaltime : se determina prin PUD si studii de fundamentare
3. Regim aliniere: se determina prin PUD $i studii de fundamentare

4. Caracteristici arhitecturale : arhitectura industrials

5. P.O.T. : se determina prin PUD
6. Alte constructu speciale : construirea implica dnmmenta’gi_e PUD si studii de

fezabilitate

Si
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S/

U.T.R. - AS { CIMITIR MUSULMAN)

A. DESCRIERE

1. Delimitare .
- nord : zona locuinte
-~ sud zona locuinte
- est : zona locuinte

_ - vest . zona locuinte

2. Fond construit : constructii funerare

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise : constructii funerare si functiuni complementare

2. Regim aliniere: se determina prin PUD si studii de fundamentare

3. Caracteristici arhitecturale - arhitectura specific

4. Alte constructii speciale : construirea implici documentatie PUD si studii de
fezabilitate

5. Interdictii si conditii speciale : nu se admite construirea de restaurante, discoteci, .
baruri in jurul cimitirului pe o raza de 50 m.

U.T.R. - A10 (EXTINDERE - AGREMENT, SPORT)

A. DESCRIERE
1. Delimitare . | |
- nord : limita intravilanului propus
- sud : zona agrement, sport

- est : limita intravilan

- vest : zona agrement, sport

B. REGLENMENTARI
1. Functiuni admise : agrement sporturi nautice
2. Caracteristici arhitecturale : arhitectura specific agrementului nautic

LAZU
U.T.R.-L-A 1 (CENTRU)
A. DESCRIERE
1. Limite :

- nord : extindere locuinte, limita intravilan

- sud . DN39

- est: zona locuinte

- vest : zona locuinte
2. Fond construit actual :
- dotari reprezentative (biseric3, scoald, cimitire)
- cooperatie, sedii societati, spatii comerciale, locuinte PsiP +1, P+ M, P + 2, loturi
individuale cu suprafete variabile, cladiri cu arhitectura simpla.
3. Functiune dominanti : zona centrald cu institutii publice si servicii

Alte functiuni : prestari servicii si zona rezidentiald

4. Regim de indltime : predominant parter, P+ P+ M, P + 2.
5. Terenuri  disponibile : suprafete reduse, sunt necesare restructursrii pentru
locuin
6. Ecl&?parea edilitara : retele de ap3, reteie electrice, retele telefonie, incalzire cu
sobe, fantani, latrine, canalizare ( partial ) .
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B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise : zona centrala cu activititi dominante administrative. culturale,
prestari senrvicii §i locuinte.

2. Regim de inaltime : parter, P+, P+ M, P + 2.

3. Alinierea cladirilor : se va respecta aliniamentul actual pe strazile principale. Se
va stabili prin P.U.D. zona de dotéri locuinte.

4. Caracteristici arhitecturale : arhitectura functionald simpld, cu recomandarea
preluarii in forma modernd a elementelor traditionale, acoperisuri In pantd cu
invelitori din tigld sau fnlocuitori, corelarea cu alinierea si registrele orizontale ale
ciadiriior adiacente, cu valoare arhitectural3, garajele la parter sau alipite cladirilor si
retrase fata de alinierea acestora spre strada.

S. P.O.T. maxim : conform R.L.U. — 40 % pentru locuinte parter, P+, P+ 2. P+ M
In loturi de 300 - 500 mp, inclusiv anexe gospodaresti si 250% pentru loturile de 500 -
1000 mp pentru dotari sociale.

U.T.R. - L - A2 (CARTIER LOCUINTE )

A. DESCRIERE
1. Delimitare

- nord : zona extindere locuinte

- sud : DN39

- st zona extindere locuinte

- vest: zona extindere locuinte
2. Fond construit : predominant locuinte parter, P + |, P + M, P + 4 cu anexe
gospodaresti si dotdri complementare (aferente locuinfelor sau incintelor
independente ).
3. Functiune dominanti : rezidentiald

Alte functiuni : prestari servicii si zona rezidential

4. Regim de indltime : P, P+, P+M, P + 4,
5. Terenuri disponibile:loturi libere, in parcelari, in rest procent mediu de ocupare
a terenului
6. Echiparea edilitara : refele de apa, reteie electrice, retele telefonie, incalzire cu
sobe, fantani, latrine, canalizare ( partial ) .

B. REGLEMENTARI

1. Functiuni admise : rezidentiala cu dotari si anexe gospodaregti, dotari
complementare locuirii

2. Regim de inaltime : parter, P+ |, P+ M, P + 2.

3. Alinierea cladirilor : Alinierea locuintelor fata de strizi este de 3-5 m. Se respecta
alinierile actuale; nu se admite plasarea garajelor decat la parter sau retrase fata de
frontul locuintelor.

4. Caracteristici arhitecturale : planuri functionale simple, moderne cu acoperisuri
in 2 sau 4 ape, cu invelitoare din igld sau alfi inlocuitor, garaje la parter sau alipite
cladirilor si retrase fata de alinierea acestora spre strada.

5. P.O.T. maxim : 35 % pentru locuinte.

U.T.R. - L — A3 (EXTINDERE ZONELE A,B,C,D)

A. DESCRIERE
1. Delimitare :
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- nord : limita intravilan propus
- sud :limita intravilan existent, limita intravilan propus
- est : limita intravilan propus
- vest : limitd intravilan propus
2. Fond construit : teren liber
3. Functiune dominanti : agricol

B. REGLEMENTARI ‘ ,

1. Functiuni admise : rezidentiald cu dotari si anexe gospodaresti, dotari
compilementare locuirii

2. Regim de inaltime : parter, P + |, P + M, P+2

3. Alinierea cladirilor : Alinierea locuintelor fatd de strizi este de 3-5 m. Se respecti
alinierile actuale; nu se admite plasarea garajelor decét la parter sau retrase fata de
frontul locuintelor.

4. Caracteristici arhitecturale : planuri functionale simple, moderne cu acopensuri
in 2 sau 4 ape, cu Invelitoare din tigla sau alti Tnlocuitori garaje ia parter sau alipite
cladirilor gi retrase fata de alinierea acestora spre strada.

5. P.O.T. maxim : 35 % pentru locuinte.

TRUPURI IZOLATE N TERITORIU-EXISTENTE, CE SE MENTIN
aceasta corespunde trupurilor izolate stabilite prin PUG anterior

Pentru trupurile izolate din teritoriu se vor respecta reglementérile pentru zona
functionald cu care este ocupat terenul trupului respectiv, specificat si in lista
trupurilor.,
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UTR in terenuri din extravilan propuse la extindere prin strategia de
dezvoltare a comunei

Localitatea AGIGEA
UTR A (sud-est)

A. DESCRIERE :
1. Limite:
* la sud — Soseaua de acces la poarta 10 port
» la est — soseaua paraleld cu malul marii, ansamblu locuinte faleza, rezervatia
Dunele marine
» la vest — linia ferat3 Constanta-Mangalia
* la nord — linia ferat3 de acces la port
2. Aprecieri asupra fondului construit locuinte Tn loturi individuale, marimea lotului —
500 = 2.000 mp, dispuse disparat pe cca 1% din suprafata totald a UTR.
3. Functiunea dominant3 : locuire in loturi individuale.
Alte funcfiuni : incinte pentru activitati cu profil agricol
4. Regim de inélfime : P + P+2
9. Disponibilitafi de teren : cca 99% din teren este liber
6.  Echipare tehnico-edilitars : exists alimentare cu apa si electricitate.
Nu existi retea de canalizare
Nu existd amenajari pentru acces rutier sau pietonal; se utilizeazd drumurile
de exploatare agricold neamenajate.

B - REGLEMENTAR! PROPUSE
1. — Functiuni permise : locuire, servicii, dotari de interes public, activit3ti nenocive.
2. — Regim de inélfime: P+ P+2
3. — Amplasamentele clidirilor fata de arterele de circulafie, aliniere:
- retragerea constructiei principale fatd de limita dinspre strada va fi de minim 3m.,
maxim 6m. '
4. —Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi durabile
$i de calitate, adecvat cadrului existent si functiunii.
9. = P.O.T. maxim: - 1n loturi cu locuinte = 35 %
- pentru constructile de folosinti exclusiv comerciald, de depozitare, activitati,
servicii, situate in zona de locuit: 70%

CUT maxim : in loturi pentru locuinte =1,05
- pentru constructile de folosinti exclusiv comerciald, de depozitare, activitati,
servicii, situate in zona de locuit: 1.4
6. — Zone In UTR cu interdictii temporare sau definitive - interdictii de construire in
zona de protectie a LEA Tnalta tensiune — 20m de o parte si alta, LEA medie tensiune
— 6m de o parte si alta.
- Se instituie interdictii de construire in distanta de pana la 20 m de axul c3ii ferate.
Pe banda de 100 m i3time, de o parte i alta a liniei ferate se aplicd regulile
specificate in R.G.U. art.20.
7. — Conditii speciale de interventie in zonele protejate :
- pentru orice lucrare care necesitd sapatura in terenurile delimitate ca situri cu valoare
arheologicd (pozitiile 171,172 in lista aprobatd de MCC cu ordin 646 bis/2004) se va
solicita prin certificatul de urbanism o prealabil3d descércare de arcing arheologica, fiind
in zond de protectie arheologic3 in care este necesard cercetarea.

8. Alte situatii specifice:
- se interzice accesul direct In soseaua DN 39

S#
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- s interzice accesul direct din loturile adiacentes la soseaua de acces la poarta 10
port; se va amenaja un drum colector paralel cu aceasta.

- se interzic orice fel de constructii pana la elaborarea si aprobarea unui PUZ pentru
tot UTR, prin care se stabileste o zonare functionala si mai ales o retea stradald in
care sa se inscrie toate propunerile ulterioare.
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UTR B (sud)

A. DESCRIERE :

1. Limite:

» la nord si vest — intravilanul propus prin PUG anterior

* la est — linia feratd Constanta-Mangalia

2. Aprecieri asupra fondului construit. teren liber, neconstruit

3. Functiunea dominanté : agricol

4. Regim de inaltime : -

7. Disponibilitfi de teren : teren liber

8. Echipare tehnico-edilitara : nu exista alimentare cu apa si electricitate.
Nu exist3d retea de canalizare
Nu existd amenajari pentru acces rutier sau pietonal;

B - REGLEMENTAR! PROPUSE
1. — Functiuni permise : locuire, servicii, dotari de interes public, activitati nenocive.
2. —~ Regim de inélfime: P+ P+2
3. — Amplasamentele cladirifor fa{a de artersle de circulafie, aliniere:
- fetragerea constructiei principale fat4 de limita dinspre strada va fi de minim 3m,
maxim 6m.
4. —Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi durabile
$i de calitate, adecvat cadrului existent si functiunii.
3. — P.O.T. maxim: - in loturi cu locuinte = 35 %
- pentru construcfile de folosintd exclusiv comerciala, de depozitare, activitati,
servicii, situate Tn zona de locuit: 70%

CUT maxim : in loturi pentru locuinte =1,05
- pentru constructile de folosintd exclusiv comerciald, de depozitare, activitati,
servicii, situate Tn zona de locuit: 1,4
6. — Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive : interdictii de construire n
zona de protectie a LEA inalts tensiune — 20m de o parte si alta, LEA medie tensiune
—6m de o parte si alta.
- Se instituie interdictii de construire in distanta de pana la 20 m de axul ciii ferate,
Pe banda de 100 m Iitime, de o parte si alta a liniei ferate se aplicd regulile
specificate in R.G.U. art.20.
7. — Conditii speciale de interventie in zonele protefate :
- pentru orice lucrare care necesitd s3patura in terenurile delimitate ca situri cu valoare
arheologicé (pozitile 171,172 in lista aprobats de MCC cu ordin 646 bisf2004) se va
solicita prin certificatul de urbanism o prealabild descarcare de arcind arheologic3, fiind
in zona de protectie arheologic3 In care este necesard cercetarea.
8. Alte situatii specifice:
- se interzic orice fel de constructii pana la elaborarea $i aprobarea unui PUZ pentru
tot UTR, prin care se stabileste o zonare functionald si mai ales o retea stradal in
care sa se Inscrie toate propunerile ulterioare.
- refeaua stradalé propusé se va racorda la refeaua stradala proiectats pentru zonele
de extindere din intravilanul stabilit prin PUG anterior.
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Localitatea LAZU
UTR C (nord)

A. DESCRIERE :
1. Limite:
* la nord —~ Soseaua Dc1A — spre Cumpéna: corespunde cu limita administrativa a
comunei cu Municipiul Constanta
* la sud - intravilanul localitatii Lazu stabilit prin PUG antérior
« la vest — limita administrativd a comunei cu comuna Cumpéna
* la est — intravilanul localitatii Lazu stabilit prin PUG anterior
2. Aprecieri asupra fondului construit: locuinte in loturi individuale, marimea lotului —
500 + 2.000 mp, dispuse disparat pe cca 10% din suprafata totalda a UTR.
3. Funcfiunea dominanta : locuire in loturi individuale.
Alte funcfiuni : incinte pentru activitati cu profil agricol
4. Regim de indifime : P + P+2
9.  Disponibilitati de teren : cca 90% din teren este liber
10. Echipare tehnico-edilitars - exista alimentare cu apa si electricitate.
Nu exista retea de canalizare
Nu existd amenajari pentru acces rutier sau pietonal; se utilizeazd drumurile
de exploatare agricold neamenajate.

B - REGLEMENTARI PROPUSE
1. — Functiuni permise : locuire, servicii, dotdri de interes public, activitati nenocive.
2. — Regim de inélfime: P+ P+2
3. — Amplasamentele cladirilor fatd de arferele de circulatie, aliniere:
- retragerea constructiei principale fat3 de fimita dinspre strada va fi de minim 3m,
maxim 6m.
4. —Caracteristici arhitecturale (materiale, finisaje} : materialele utilizate vor fi durabile
si de calitate, adecvat cadrului existent si functiunii.
3. —P.O.T. maxim: - in loturi cu locuinte = 35 %
- pentru constructile de folosintd exclusiv comerciald, de depozitare, activitati,
servicil, situate fn zona de locuit: 70%

CUT maxim : in loturi pentru locuinte =1,05

- pentru constructile de folosintd exclusiv comerciald, de depozitare, activitati,
servicil, situate Tn zona de locuit: 1,4
6. — Zone in UTR cu interdictii temporare sau definitive - interdictii de construire Tn
zona de protectie a LEA inalt3 tensiune — 20m de o parte si alta, LEA medie tensiune
— 6m de o parte si alta.
- Se instituie interdictii de construire n distanta de pani la 20 m de axul caii ferate.
Pe banda de 100 m l&time, de o parte si alta a liniei ferate se aplicd regulile
specificate in R.G.U. art.20.
7. — Condifii speciale de interventie in zonele protejate
- pentru orice lucrare care necesita sapatur3 in terenurite delimitate ca situri cu valoare
arheologica (pozitile 171,172 in lista aprobatd de MCC cu ordin 646 bis/2004) se va
solicita prin certificatul de urbanism o prealabild descircare de arcin arheologica, fiind
Tn zona de protectie arheologici in care este necesar3 cercetarea.
8. Alte situafii specifice:

- se interzice accesul direct in soseaua DN 39: se va prevedea un drum colector
paralel cu soseaua,
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- s& interzic orice fel de constructii pana la elaborarea $i aprobarea unui PUZ peniru
tot UTR, prin care se stabileste o zonare functionald si mai ales o retea stradalad in
care sa se inscrie lotizarea existents si toate propunerile ulterioare;

- releaua stradald propusa se va racorda la reteaua stradald existents a localitatii
Lazu, {indnd seama de traseele de drumuri de exploatare existente, utilizate in
prezent pentru acces la loturi; aceste drumuri trebuie amenajate la latimea de strazi,
cu ampriza de cel putin 12m.

- relatia de baza a retelei stradale propuse se va orienta spre Dc 1A,
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Locailitatea LAZU
UTR [ (est)

A. DESCRIERE :
1. Limi e:
* la nord — drumul de acces la Depozitul Conpet, incinta depozitului Conpet:
coresp inde cu limita administrativd a comunei cu Municipiul Constanta
. ® la sut — canalul Dundre-Marea Neagr3 ,
» [a ve:t — soseaua DN 39
* la est - limita teritoriu administrativ cu Municipiul Constanta, spre portul maritim
2. Apri cieri asupra fondului construit teren neconstruit
3. Fun.tfiunea dominants : teren neconstruit
Alfe fur.ctiuni : trup izolat statie radiocoasts
4.  Regim de indltime : P
1. Di: ponibilitdfi de teren : teren liber
12.  Ecipare tehnico-edilitars : exist3 alimentare cu apa si electricitate.
I u existd retea de canalizare
M u existd amenajéri pentru acces rutier say pietonal
B — REGGLEMENTAR! PROPUSE
1. — Fur ctiuni permise : activititi de productie nenocive, depozitare, comert en-gros,
sedii de firme. | :
- Zona d 2 nord este destinat3 pentru depozite §i comert-en gros
2. — Re¢'m de inéltime: conform necesitatilor functionale
3. — Amy lasamentele cladirilor faf3 de arterele de circulatie, aliniere:
- confor 1 necesitétilor functionale
4. —Care cteristici arhitecturale (materiale, finisaje) : materialele utilizate vor fi durabile
si de cal ‘ate, adecvat cadrului existent si functiunii.
5. - P.O.T. maxim: 70 % |
CUT m.:xim : 3, cu conditia asigurarii necesarului de parcare in incinta proprie
6. = Zon: in UTR cu interdictii temporare sau definitive - interdictii de construire in
zona de rrotectie a LEA inalt3 tensiune — 20m de o parte si alta, LEA medie tensiune
—6m de ) parte si alta.
- Se insti‘uie interdictii de construire in distanta de pani la 20 m de axul c3ii ferate.
Pe bandi de 100 m Iatime, de o parte si alta a liniei ferate se aplicd regulile
specificaiz In R.G.U. art.20.
- S@ rezirva zona traseului goselei ocolitoare pe tronsonul dintre DN39 i limita
portului n aritim.
- Se reze va terenul pentru rezolvarea accesului la pod peste canal la est de cel
existent.
- In zoi a adiacenta Canalului Dunsre- Marea Neagrd se va putea construi in
conditiile )G 79/2000: |
~Zona de si ranid a canalelor navigabile cuprinde féyia de teren de 10 m Litime, situatd de o parte 5i de alta a
amprizei car elor, mdsurats de la muchia superioard a taluzului realizat in debley (in sdpdturd), respectiv I m
idfime de la i uchia exteripard a sanfului de desecare in zonele cu diguri,
~Lona de pre ecfie cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte 5i de alta a amprizei canalelor, pe o ldfime de
100 m, indife ent de forma de proprietate a acestora
7. — Cond “ii speciale de interventie in zonele protejate
- pentru «rice lucrare care necesitd sapaturs in terenurile delimitate ca situri cu
valoare a heologicd (pozitile 171,172 in lista aprobata de MCC cu ordin 646
bis/2004) e va solicita prin certificatul de urbanism o prealabild descarcare de arcini
arheologic 3, fiind Tn zona de protectie arheologica in care este necesar3 cercetarea.
8. Alte sitv atii specifice:
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- s& interzice accesul direct in soseaua DN 39; se va prevedea un drum colector

paralel cu soseaua.
- relatia rutierd a UTR cu restul teritoriului se va fac:: prin racordarea la DN 39 si la

drumul ocolitor prin intersectii amenajate.

- se interzic orice fel de constructii pana I elaborare 1 si aprobarea unui PUZ pentru
tot UTR, prin care se stabileste o zonare functionalé si mai ales o retea stradala in
care sa se inscrie toate propunerile ulterioare;

- 8e va tine seama de zona de protectie determir atd de rezervorul de produse
petroliere al Coripet. -

- e va tine seama de conditionarile ce derivy din e xistenta firului de vale orientat

nord-sud, cu deversare in canal.
- $e va tine seama de condition&rile ce deriva din exis: 2nia statiei de radiocoasts

intocmit
Arh.AB JISA ABDISA
certificat de RUR per tru elaborare de proiecte de
urbanism si amenajarea teri oriului, categoriile B,C,D.E

T
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